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Rechtsgrundlagen fiir die zusdtzlichen und fiir die zu
dndernden Inhalte

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Gemeindeordnung fir
Baden-Wirttemberg

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI.
S.403)

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 19.06.2020 (BGBI.1S.1328)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2020 (GBI.
S.651)
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2 Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Planungsrechtliche Festsetzun-
gen (PF) mit Zeichenerkldrung

2.1 50 Sondergebiet fiir groBfldchige Einzelhandelsbetriebe; im Son-

L dergebiet zuldssig sind entsprechend §11 Abs.3 Nr.2 Einzelhan-
delshetriebe mit den nachfolgend beschriebenen konkreten Festset-
zungen:

GesamtgroBe der groBflachigen  Einzelhandelseinrichtungen:

8.800 m? VF

Lugehdrende Einzelhandelseinrichtungen:

— Verbrauchermarkt max. 3.000 m2 VF

— Lebensmitteldiscount max. 800 m2 VF

— Fachmdrkte mit nicht innenstadtrelevanten Sortimenten unter
Ausschluss von Lebensmitteln, mit insg. max. 5.000 m2 VF

darunter ein Getrdnkemarkt, mit max. 350 m2 VF
eine Tankstelle,
ein Drogeriemarkt mit max. 800 m? VF

Fiir die vorgenannten Einrichtungen ist in begriindeten Fdllen jeweils

eine Betriebsleiterwohnung als Ausnahme zuldssig, sofern sie in den

Gebdudekomplex integriert ist.

Als innenstadirelevante Sortimente ("zentrenrelevante Sortimente —

Bad Waldseer Liste") gelten:

— lebensmittel/Getrdnke, mit Ausnahme eines Getrinkemarktes
bis 350 m2 VF,

— Apotheken,

— Gesundheit-/Korperpflege/Drogeriewaren (inkl. Putz-, Wasch-
und Reinigungsmittel) /Parfimerie- und Kosmetikartikel, wenn
die Verkaufsfldche 800 m? berschreitet,

— Genussmittel/Tabakwaren,

— Ieitschriften/Zeitungen,

— Blumen,
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— Biicher, auch antiquarische Biicher,
— Papier, Birobedarf, Schreibwaren,
— Spielwaren inkl. Modellbau,

— Bastelartikel,

— Bekleidung (z.B. gemischtes Sortiment, Damenoberbekleidung,
Herrenoberbekleidung, Kinder-/Babybekleidung, Sportbeklei-
dung, sonstige Oberbekleidung, Berufshekleidung),

— Haus- und Heimtextilien/Kurzwaren (auch Wolle usw.) /Handar-
beit/Ndhzubehor/Stoffe,

— Kleinteilige Sport- und Campingartikel (z.B. Kleinere Sportge-
rdte, Hanteln, FuBbdlle, kleinere Campingausristung, Kocher),

— Kleinteilige Baby- und Kinderartikel (z.B. Bekleidung, Spielwa-
ren speziell fiir Babys und Kleinkinder),

— Schuhe (auch Sportschuhe),
— lederwaren, Taschen, Koffer, Schirme,

— Kleinteilige Elektrowaren (z.B. Toaster, Kaffeemaschinen, Riihr-
und Mixgerdte, Staubsauger, Bigeleisen) sowie Unterhaltungs-
elektronik (z.B. Rundfunk-, Fernseh-, fototechnische Geriite, Vi-
deokameras),

— Telekommunikationsendgerdte/Mobilfunkgerdte und Zubehtr,
— Computer und Zubehdr, Software und Zubehér,

— Haushaltswaren (z.B. Schneidwaren / Bestecke, Tafelgeschirr,
Silberwaren), Glas / Porzellan / Keramik, Einrichtungsbedarf
(ohne Mabel), Dekorationsartikel, Geschenkartikel und Souve-
nirs,

— Medizinisch-orthopdidische Artikel,

— Augenoptik,

— Horgeriite,

— Kunstgewerbe, Bilder, Rahmen, Antiquitditen (auBer Mabel),
— Briefmarken/Minzen,

— Uhren, Schmuck,

— Musikalien/Musikinstrumente und Zubehor.
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Bei zuldssigen Fachmdrkten sind die 0.g. Arten von Anlagen ("zen-
trenrelevante Sortimente — Bad Waldseer Liste") ausnahmsweise
2uldissig, sofern

— deren Verkaufsfldche maximal 10 % der gesamten Verkaufsfld-
che betrdgt

— und das Randsortiment einen direkten Bezug zum Hauptsorti-
ment aufweist (branchentypisches zentrenrelevantes Randsorti-
ment).

In den Teilbereichen 1, 2 und 3 sind Gebdude und Riume fur Dienst-
leistungshetriebe zuldssig. Dazu ziihlen auch Gebdude und Raume
fir die Berufsausibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben.

Fiir die vorgenannten Einrichtungen ist in begriindeten Fallen jeweils
eine Betriebsleiterwohnung als Ausnahme zuldssig, sofern sie in den
Gebdudekomplex integriert ist.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §11 BauNVO; Nr.1.4.2 PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Die Inhalte des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (Fassung vom
22.05.2006, Satzungsbeschluss vom 22.05.2006, rechtskrfti
seif 22.06.2006) werden durch diese 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Ballenmoos” ergdinzt. Nunmehr anders lautende Inhalte
ersefzen die bisherigen und von dieser Anderung betroffenen In-
halte vollstdndig. Die gesamten Festsetzungen fir den Anderungs-
bereich befinden sich auf einer von der bisherigen Planzeichnung
ausgekoppelten Planzeichnung.

(89 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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Lusdtzliche bzw. gegeniiber dem zu dndernden Plan
anders lautende Hinweise und Zeichenerkldrung

3.1

3.2

3.3

Begriinung privater
Grundstiicke

Natur- und Artenschutz

Artenschutz

Gem. §9 Abs. 1 LBO miissen die nichtiiberbauten Flachen der be-
bauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Fldchen nicht fur
eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Ist eine Begri-
nung oder Bepflanzung der Grundstiicke nicht oder nur sehr einge-
schriinkt mdglich, so sind die baulichen Anlagen zu begriinen, so-
weit ihre Beschaffenheit, Konstrukfion und Gestaltung es zulassen
und die MaBnahme wirtschaftlich zumutbar ist.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Griinden der Arbeits- bzw. Verkehrssicherheit moglich abgeschaltet
oder bedarfsweise iber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zaune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschliipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Biumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Vorhandene Gehdlze sollten mdglichst erhalten und wihrend der
Bauzeit durch entsprechende Baumschutzmalinahmen vor Verlet-
zungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Um zu ver-
meiden, dass Verbotstatbestinde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG erfillt werden, missen vorhandene Gehdlze auBerhalb
der Brutzeit von Vogeln (d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.)
gerodet werden.

GemdB §44 Abs.1 BNatSchG ist es verboten, die Fortpflanzungs-
oder Ruhesttten besonders geschiitzter Arten zu zerstdren sowie
streng geschiitzte Arten und europdische Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten eines Verbots-Tat-
bestandes im Sinne des § 44 BNatSchG zu verhindem, ist daher vor
dem Abriss von Gebduden (inshesondere Wirtschaftsgebduden/
Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu priifen, ob diese
von besonders geschiitzten Tieren bewohnt werden. Der Abriss bzw.
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3.5

Bodenschutz

Brandschutz

die Rodung sollte im Falle eines Nachweises im Winter-Halbjahr er-
folgen und mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Ravensburg abgestimmt werden.

Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenmanagementkonzept zu
erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich begleiten zu las-
sen. Das Bodenmanagementkonzept sollte folgende Punkte umfas-
sen: Feststellung der physikalischen Eigenschaften des auszuheben-
den Bodens; Erdmassenberechnungen (getrennt nach A-, B-, C-Ho-
rizont); Mengenangaben bezgl. kinftiger Verwendung des Bodens;
direkte Verwendung (im Baugebiet, auBerhalb des Baugebietes);
Trennung von Oberboden und kulturfahigem Unterboden bei Aus-
bau und Lagerung; Zwischenlagerung (Anlage von Misten nach der
DIN19731); MaBnahmen zur Vermeidung und zur Beseitigung von
Bodenverdichtungen; Ausweisung von Lagerfldchen sowie Auswei-
sung von Tabuflichen (keine bauseitige Beanspruchung). Informa-
tionen zum Bodenschutz bei BaumaBnahmen enthalt der Flyer "Bo-
denschutz beim Bauen", der als pdf auf der Homepage des Land-
ratsamtes Ravensburg verfigbar ist.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftshau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Fir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift iber Fldchen fir
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrflachen) i.V.m. §15 Landeshau-

ordnung (LBO).

Fir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Giberschreiten,
sollten fir den Objektschutz selbststiindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.
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3.6

3.7

Ergdnzende Hinweise

Plangenauigkeit

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschich-
fen) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
figen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
fung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstinde, Verfr-
bungen des Bodens, auffilliger Geruch 0.d.), ist das zustindige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fldchen
ist mit der Einwirkung von voriibergehenden beldstigenden Geruchs-
Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Fliissigdung, Pflanzen-
schutzmitteln efc.) sowie Ldrm-Immissionen (z.B. Trakforengerdu-
sche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), konnen sich im Rahmen der Ausfiih-
rungs-Planung und/oder der spiteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflchen, un-
ferschiedliche GrundstiicksgraBen etc.). Weder die Stadt Bad Wald-
see noch die Planungshiiros ibernehmen hierfir die Gewdhr.
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4 Satzung

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. I S. 1728), §4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden-Wiirttemberg (Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S. 698), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 17.06.2020 (GBI. S. 403), der Baunutzungsverordnung (BauNVO0) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der
Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. |
S.1057) hat der Gemeinderat der Stadt Bad Waldsee die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos"
(BW101), Gemarkung Waldseg in dffentlicher Sitzung am .................... beschlossen.

81 Rdumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbersich der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos” (BW 101) ergibt sich aus
deren zeichnerischem Teil vom 11.11.2020.

§2 Bestandteile der Satzung

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos (BW 101) besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil
vom 11.11.2020 in Verbindung mit den bisherigen Inhalten (Fassung vom 22.05.2006, rechtsverbindlich
seif 22.06.2006).

Der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos" wird die Begriindung vom 11.11.2020 beigefiigt, ohne
deren Bestandteil zu sein.

83  In-Kraft-Treten

Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos” (BW 101) der Stadt Bad Waldsee tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

Bad Waldsee, den .....vvverveen
(Birgermeister Henne) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stidtebaulicher Teil

51
51.1
5.1.11

512
5.1.2.1

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos” (BW 101) umfasst den
als "Sondergebiet fiir groBfldchigen Einzelhandel" ausgewiesenen Teilbereich des rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanes "Ballenmoos” (Fassung vom 22.05.2006).

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos” (BW 101 dient der Anpassung des rechs-
kriftigen Planes an das "Ganzheitliche Einzelhandelskonzept Bad Waldsee (imakomm AKADEMIE
GmbH, November 2015) und die Erméglichung von ergdnzenden Dienstleistungen. Fir die nord-
westliche Bauzeile (Teilbereiche 1,2 und 3) wird dariber hinaus eine Nachverdichtung im Sinne
der Innenentwicklung ermdglicht.

Fir den berplanten Bereich ist weiterhin ein "Sondergebiet fir grofldchigen Einzelhandel" festge-
sefzt.

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (BW101) im be-
schleunigten Verfahren (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (BW 101) zu erwarten sind, gelten als
im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulissig
(gem. §13a Abs. 1 Satz2 Nr.1 BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr.4 BauGB).

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches; urspriingliche Festsetzungen

Der zu Gberplanende Bereich befindet sich sidlichwestlich des Stadtzentrums von Bad Waldsee,
nahe der "FravenbergstraBe". Im Gebiet sind als vorhandene Einzelhandelsbetriebe zum Zeitpunkt
der Planaufstellung u.a. Aldi, Feneberg und Expert ansissig.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung umfasst den als "Sondergebiet fir groBfldchigen Einzelhan-
del" ausgewiesenen Teilbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Ballenmoos” (Fassung
vom 22.05.2006). Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Flurstiicke der Gemar-
kung Waldsee: 355, 356/1, 356/3, 359/2, 359/5, 615, 1975/3, 1975/4,1975/5,
1975/7,1975/9,1977,1978.
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513
5.1.3.1

514
5.14.1

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan "Ballenmoos” sefzt als Art der baulichen Nutzung ein "Son-
dergebiet fir groBfldchigen Einzelhandel" (SOgnzehandel) fest. Das Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 3
BauNVO wurde entsprechend dem Bestimmtheitsgebot konkret festgesetzt. Zuldssig sind danach
ein Verbrauchermarkt, ein Lebensmitteldiscounter, Fachmdrkte mit nicht innenstadtrelevanten Sor-
timenten und Ausschluss von Lebensmitteln, eine Tankstelle, ein Drogeriemarkt und ein Getrinke-
markt. Die innenstadtrelevanten Sortimente sind im Textteil beschrieben. Eine Ausnahmeregelung
2ur Sorfimentsheschrankung durch ein behdrdlich anerkanntes Sachverstindigengutachten ist in
der Festsetzung enthalten. Fiir die nordwestlichste Bauzeile (Teilbereiche 1,2 und 3) ist eine Wand-
hahe von 7,50 m und eine Gebdudehdhe von 9,00 m bezogen auf die FuBbodenhhe festgesetzt.

Erfordernis der Planung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (BW101) dient der Anpassung des rechts-
kriiftigen Planes an das in der Gemeinderatssitzung am 21.12.2015 von der Stadt Bad Waldsee
beschlossene "Ganzheitliche Einzelhandelskonzept Bad Waldsee (imakomm AKADEMIE GmbH, No-
vember 2015). Fiir die Durchsetzung des Konzepts ist es notwendig, die Liste der zuldssigen in-
nensfadtrelevanten Sortimente an dieses Konzept anzupassen.

Fir die nordwestlichste Bauzeile (Teilbereiche 1, 2 und 3) ermglicht die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes "Ballenmoos" (BW 101) die Zulassung von Dienstleistungsbetrieben und weiterhin die
Nutzung fiir betriebsbezogenes Wohnen. Durch die Erhdhung der Wand- und Gebéudehhen wer-
den die Voraussetzungen zur Aufstockung der ein- und zweigeschossigen Gebéude geschaffen. Die
Gebudehdhen der Teilbereiche 1, 2 und 3 werden dadurch gleich wie im zentralen Teilbereich 5
festgesetzt. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (BW 101) dient somit zur Nach-
verdichtung im Sinne der Innenentwicklung und trdigt somit dem Grundsatz vom sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden Rechnung.

Der Stadt erwiichst daher ein Erfordemis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Landes-
entwicklungsplanes 2002 (LEP 2002).

- 259 Mittelzentren sollen als Standorte eines vielfdltigen Angebots an hoherwerti-
gen Einrichtungen und Arbeitspldtzen so entwickelt werden, dass sie den ge-
hobenen, spezialisierten Bedarf decken kinnen. Mittelbereiche sollen im
Landlichen Raum mindestens 35.000 Einwohner umfassen.

— 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse Friedrichshafen / Ravensburg / Weingarten - Bad
" andesentwick- Waldsee (-Biberach a. d. Rif)

lungsachsen"
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- 319 Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Bauliicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
fenflachen neven Nutzungen zuzufihren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

- 337 Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelsbetriebe fir Endverbraucher (EinzelhandelsgroBprojekte) sollen
sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen; sie diirfen in der Regel
nur in Ober-, Mittel- und Unterzentren ausgewiesen, errichtet oder erweitert
werden. Hiervon abweichend kommen auch Standorte in Kleinzentren und Ge-
meinden ohne zentraldrtliche Funktion in Betracht, wenn dies nach den raum-
strukturellen Gegebenheiten zur Sicherung der Grundversorgung geboten ist
oder diese in Verdichtungsrdumen liegen und mit Siedlungsbereichen benach-
barter Ober-, Mittel- oder Unterzentren zusammengewachsen sind. Hersteller-
Direktverkaufszentren als besondere Form des groBflchigen Einzelhandels
sind grundsdtzlich nur in Oberzentren zuldssig.

— 3371 Die Verkaufsfldche der EinzelhandelsgroBprojekte soll so bemessen sein, dass
deren Einzugsbereich den zentralortlichen Verflechtungsbereich nicht wesent-
lich Gberschreitet. Die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung im Ein-
zugshereich und die Funktionsfahigkeit anderer Zentraler Orte dirfen nicht
wesentlich begintrdchtigt werden.

- 3372 EinzelhandelsgroBprojekte dirfen weder durch ihre Lage und GroBe noch
durch ihre Folgewirkungen die Funktionsfahigkeit der Stadt- und Ortskemne
der Standortgemeinde wesentlich beeintrichtigen. EinzelhandelsgroBprojekte
sollen vorrangig an stadtebaulich infegrierten Standorten ausgewiesen, errich-
fet oder erweitert werden. Fiir nicht zentrenrelevante Warensortimente kom-
men auch stddtebauliche Randlagen in Frage.

— Karte zu 2.1.1  Darstellung als ldndlicher Raum im engeren Sinne.
"Raumkatego-
rien”

5.1.4.2  Firden tberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
nach der Verbindlichkeitserkldrung vom 04.04.1996 des Regionalverbandes Bodensee-Ober-
schwaben maBgeblich:
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-214

—223(1)
223(2)
/Strukturkarte

—252

Ausweisung der Stadt Bad Waldsee als Unterzentrum. [Die Stadt geht von der
gehobenen Zentralitdtshedeutung eines Mittelzentrums aus, wie es ihr der ak-
tuellere Landesentwicklungsplan zuweist.]

Regionale Entwicklungsachse Saulgau - Aulendorf - Bad Waldsee - Bad Wurz-
ach - Leutkirch i.A. - Isny i.A. mit den Siedlungsbereichen Saulgau, Aulendorf,
Bad Waldsee, Bad Wurzach, Leutkirch i.A., Isnyi.A. im Zuge der L285, L316,
1314, B465 und L 318 sowie der Bahnlinien 766/753.

Einkaufszentren, groBflichige Einzelhandelshetriebe und sonstige groBfld-
chige Handelshetriebe fiir Endverbraucher sind nur im Oberzentrum sowie in
den Mittel- und Unterzentren zuzulassen. Einrichtungen dieser Art sind nur an
integrierten Standorten zuzulassen. [.. ]

Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung
(Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben - Entwurf zur Anhrung 2019) als
Liele und Grundsitze im Rahmen der Abwdgung zu beriicksichtigen:

~222 ()1

~272(6)1

Als Mittelzentren sind in der Region Bodensee-Oberschwaben die Stidte Bad
Saulgau, Bad Waldsee, (. ..) ausgewiesen.

Auch EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimenten sol-
len vorrangig in stadtebaulich integrierten Lagen ausgewiesen, errichtet und
erweitert werden. Sofern dort keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen,
kommen auch Standorte in stddtebaulichen Randlagen in Frage. In der Raum-
nutzungskarte sind Vorbehaltsgebiete fiir nicht-zentrenrelevante Einzelhan-
delsgroBprojekte dargestellt. In diesen Vorbehaltsgebieten kommt der Nut-
zung durch EinzelhandelsgroBprojekte mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten bei der Abwdgung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein
besonderes Gewicht zu

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Die Stadt Bad Waldsee ist Mitglied der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-Ber-
gatreute. Diese verfigt Gber einen rechtsgiltigen Fldchennutzungsplan. Die Gberplanten Fldchen
werden hierin als Sonderbaufliiche "GroBfldchiger Einzelhandel" (Planung) dargestellr. Die Bebau-
ungsplan-Anderung konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung eines Sondergebietes "Einzel-
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handel" (SOghana). Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebiets-Einstufun-
gen mit den Darstellungen des giltigen Fldchennutzungsplanes Gbereinstimmen, ist das Entwick-
lungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB weiterhin erfilllt.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung befinden sich keine Denkmiler im
Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

Im Rahmen des Ganzheitlichen Einzelhandelskonzepts Bad Waldsee wurden verschiedene Stand-
orte im gesamten Stadtgebiet der Stadt Bad Waldsee auf ihre jeweilige Eignung geprift.

Der Bereich "Ballenmoos" ist laut Einzelhandelskonzept als Ergdnzungsstandort | fir nicht zen-
trenrelevanten groB- und Kleinfldchigen Einzelhandel geeignet.

Allgemeine Zielsetzung ist es, den rechtskriftigen Bebauungsplan an die Strategien des Ganzheit-
lichen Einzelhandelskonzepts anzupassen, erginzende Dienstleistungsnutzungen zu ermdglichen
und eine Nachverdichtung durch Aufstockungen zuzulassen.

Fir die vorliegende Planung sind inshesondere folgende Bestimmungen des Einzelhandelskonzep-
fes relevant:

— Sonstiger zentren- bzw. nahversorgungsrelevanter Einzelhandel (jeweils Hauptsortiment, groB-
und kleinfldchig) soll kiinftig grundsdtzlich nur noch im zentralen Versorgungshereich von Bad
Waldsee angesiedelt werden. Dies gilt soweit regionalplanerische Vorgaben nicht entgegenste-
hen.

— GroBfldchiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel soll in Bad Waldsee zukiinftig neben dem
zentralen Versorgungshereich auf ausgewiesene Standorte begrenzt werden. Hierbei handelt es
sich um die Ergdnzungsstandorte | (Ballenmoos) und 11 (Wasserstall). In diesen Gebieten gilt
es, Fldchen als Erginzungsstandorte fiir groBflachigen nicht zentrenrelevanten Einzelhandel
auszuweisen. Fiir bestehende Betriebe besteht ein aktiver (= qualifizierter) Be-standsschutz.

— Auch Kleinflachiger nicht zentrenrelevanter Einzelhandel soll vorrangig im zentralen Versor-
qungsbereich sowie an bereits bestehenden Einzelhandelsstandorten, inshesondere den aus-
gewiesenen Ergdnzungsstandorten | und I angesiedelt werden.

— Bei Ansiedlungen von nicht zentrenrelevantem Einzelhandel (egal ob groB- oder Kleinflichig)
sollen zentrenrelevante Randsortimente begrenzt werden. Sie sind nur zuldssig, wenn keine
Auswirkungen auf den zentralen Versorgungshereich zu erwarten sind, was erfahrungsgemaf
bei einer Beschriinkung auf maximal 10 % der Verkaufsfliche bzw. maximal 800 m? gegeben
ist, ggf. kann auch eine nihere Bestimmung der zuldssigen Sortimente mit einer jeweiligen
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5.1.6
5.1.6.1

5.1.6.2

maximalen Verkaufsfldchenbegrenzung erforderlich sein. Diese ist im Einzelfall zu priifen. Dar-
iber hinaus muss das Randsortiment einen direkten Bezug zum Hauptsortiment aufweisen
(= branchentypisches zentrenrelevantes Randsortiment).

Vergniigungssstiitten sind im vorliegenden Plangebiet, entsprechend der Vergniigungsstttenkon-
zeption der Stadt Bad Waldses, nicht zuldssig.

Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungslanes "Ballenmoos (BW 101) erfolgt im so ge-
nannten beschleunigten Verfahren gem. § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Bebauungspldne der Innenent-
wicklung). Dies ist aus folgenden Griinden méglich:

— bei dem Vorhaben handelt sich um eine MaBnahme der Innenentwicklung.
— Es wird keine zusiitzliche Grundfldche erméglicht.

— s bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrchtigung derin § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgiiter, da sich Bereiche solcher Schutzgiiter nicht in riumlicher Nahe
des Gberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
8130 Abs. 1 Nr. T BauGB eingehalten.

Die Systematik des gednderten Teilbereiches entspricht weiterhin den Anforderungen des § 30
Abs. 1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan").

Planungsrechtliche Vorschriften

Fiir den Bereich ist weiterhin ein Sondergebietenamge festgesetzt.
Folgende Verdnderungen werden am Sondergebietenzenang Vorgenommen:

— Fiir das Sondergebiet erfolgt die Anpassung der Liste fir innenstadtrelevante Sortimente an das
Einzelhandelskonzept. Die hierfir erforderlichen stidtebaulichen Grinde leiten sich aus dem
Grundsatz 1i.V.m. der "Bad Waldseer Liste" des Ganzheitlichen Einzelhandelskonzeptes ab.

— Der Wegfall der Ausnahmeregelung fir die Sortimentsbeschriinkung im Rahmen eines behdrd-
lich anerkannten Sachverstiindigengutachtens begriindet sich durch die abschlieBende Priifung
dieser Thematik im Rahmen des Einzelhandelsgutachtens.

— In den Teilbereichen 1, 2 und 3 werden Gebdude/-riume fiir Dienstleistungsbetriebe zuldssig,
damit sich an dem Einzelhandelsstandort "Ballenmoos" ergéinzende Betriebe ansiedeln konnen.
Es sollen gewerbliche Dienstleistungen und die Berufsausiibung freiberuflich Tdtiger und solcher
Gewerbetreibender, die ihren Beruf in dhnlicher Art ausiiben erméglicht werden. Eine Begin-
frichtigung fir den Einzelhandel wird dadurch nicht gesehen. Auch die Einrichtung von Be-
friebsleiterwohnungen, die in den Gebdudekomplex integriert sind, kann ausnahmsweise erfol-
gen. Konkret ist zum Zeitpunkt der Planaufstellung die Unterbringung eines Versicherungsbiiros
und eines Architekturbiiros relevant. Aber auch weitere personenbezogene Dienstleistungen,
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51.7
5.1.7.1

7.B. Friseur oder sachbezogene Dienstleistungen z.B. Banken, Lieferdienste kinnten angesiedelt
werden.

Um Nachverdichtungen in Form von Gebdudeaufstockungen im ndrdlichen Bereich des Sonderge-
bietes zu ermdglichen, erfolgt im Planteil die Anhebung der maximalen Wandhéhe von 7,50 auf
9,00 m und der Gesamthdhe von 9,00 m auf 12,00 m. Da im Anderungsbereich keine Erdge-
schossfuBbodenhdhe festgesetzt ist gilt weiterhin: "Ist eine EFH nicht festgesetzt, wird die zuldssige
FuBbodenhdhe auf max. 0,3 m iber Oberkante ErschlieBungsstraBe festgelegt. Bezugspunkt ist die
StraBenbegrenzungslinie im Bereich des Grundstiicks auf der ErschlieBungsseite. Bei unterschied-
licher Hohenlage der ErschlieBungsstraBe ist von einem Mittelwert auszugehen. "

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Sondergebieteiehandel ist Gber die Einmindung in die "FrauenbergstraBe” direkt an die Bun-
desstraBe 30 und damit qut an das Gberdrtliche Verkehrsnetz angebunden.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch die Bushaltestellen
"Ballenmoos Getrdnkemarkt" und "Ballenmoos Kaufmarkt" mit der Citybus-Linie 2 gegeben.

Nutzungskonflikt-Losung, Immissions-Schutz

Nutzungskonflikte auf Grund der gednderten Zuldssigkeit der baulichen Anlagen sind nicht erkenn-

bar.

Auf Immissionen aus der Landwirtschaft wird hingewiesen.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB)

6.1

6.1.1
6.1.1.1

6.1.2
6.1.2.1

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6.2.1.2

Umweltpriifung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13a BauGB

Umweltprifung

Die Durchfiihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos" (BW 101) im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) erfolgt (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1
BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Eingriffe, die auf Grund der 1. Anderung des Bebauungsplans "Ballenmoos” (BW 101) zu erwarten
sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3 Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zuldssig (gem. § 13a Abs. 1 Satz2 Nr. T BauGB i.V.m. § 13a Abs.2 Nr.4 BauGB). Ein Aus-
gleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist somit nicht erforderlich.

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet ist bereits groBtenteils bebaut und befindet sich am siidwestlichen Ortsrandbereich
von Bad Waldsee. Das Gebiet grenzt ndrdlich an die StraBe "Im Ballenmoos" und Gstlich an die
"FrauenbergstraBe". Die Planfliche ist als Sondergebiet fiir groBfldchige Einzelbetriebe festgesetzt
und schlieBt von Nordosten bis Siidwesten an bestehende Gewerbegebiete an. Nordlich der angren-
zenden StraBe "Im Ballenmoos" befindet sich eine dffentliche Griinfliche. Im Westen bzw. Nord-
westenund im Siiden grenzt das Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flche an.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der iberplanten Flche handelt es sich derzeit um eine innerdrt-
liche bereits iberwiegend bebaute Fliche, welche nur vereinzelt Griinflichen aufweist. Innerhalb
des Plangebiets wurde im Zuge der urspriinglichen Festsetzungen zum rechtverbindlichen Bebau-
ungsplan StraBenbegleitgrin ausgewiesen und im StraBenraum sowie auf den Parkplatzflchen
entsprechend Gehdlze gepflanzt. Nordwestlich an den Aldi angrenzend befindet sich eine innerdrt-
liche Griinfldche. Auch am nérdlichen Gebietsrand ist eine Grinfldche vorhanden, die derzeit noch
nicht bebaut wurde.
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6.2.1.3

6.2.1.4

6.2.15

6.2.1.6

6.2.1.7

6.2.2
6.2.2.1

Artenschutzrechtlich relevante Arten sind im Plangebiet nicht nachgewiesen und auch nicht zu er-
warten.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): In etwa 750 m Entferung liegt im
Westen das Landschaftsschutzgebiet "Steinacher Ried" (Nr. 4.36.054). Das nichste gem. §33
NatSchG kartierte Biotop liegt etwa 290 m weiter westlich ("Feldhecke SW Bad Waldsee", Nr. 1-
8024-436-0194). Weitere Schutzgebiete oder Biotope liegen nicht in rdumlicher Nahe.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehdrt
geologisch betrachtet zur KiBlegg-Subformation und mit einem kleinen Gebiet im Nordosten zur
llimensee-Schotter Einheit des quartdren Wirm-Mordnensediment. Aus dem anstehenden Geschie-
bemergel haben sich Parabraunerden hoher Fruchtharkeit entwickelt. GemdB Reichshodenschit-
zung handelt es sich bei den Diluvialbdden um sandige Lehme guter bis mittlerer Zustandsstufe.
Die Bdden sind weitesgehend vollstiindig versiegelt. Kleinfldchig liegen Griinfldchen vor. Auf Grund
der derzeitigen bereits vohandenen Versiegelung kdnnen die vorkommenden Baden ihre Funkfion
als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, Standort fiir Kulturpflanzen sowie als Filter und Puffer fir
Schadstoffe weitestgehend nicht erfillen. Dies beschrdnkt sich ausschlielich auf die offenen Be-
reiche der innerdrtlichen Grinfldchen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB): Oberflachengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Anfallende Abwiisser werden derzeit
im Plangebiet in das stddtische Entwdsserungssystem eingespeist. Das Niederschlagswasser versi-
ckert soweit maglich vor Ort.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Bei dem dberplanten Bereich handelt es sich um eine bereits versiegelte Fliche, welche
nicht der Produktion von Kaltluft dient und im Nutzungsumfang zu Schadstoffanreicherung fihrt.
Insgesamt ist eher von einer Warmeentwicklung bzw. Warmeabstrahlung von den Flichen auszu-
gehen. Die auf den Parkpldtzen und entlang der StraBenfldchen vorkommenden Gehdlze sorgen
fir eine geringe Frischluftbildung und weisen eine temperaturregulierende und luftfilternde Wir-
kung auf.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB: Auf Grund der bestehen-
den Gebdude ist das Schutzgut bereits begintrdchtigt. Die vorhandenen Gebdude sind insbesondere
aus der offenen Landschaft aus Westen, Nordwesten und Norden einsehbar und spielen somit eine
gewisse Rolle fiir das Schutzgut. Eine Ortsrandeingriinung in diesem Bereich ist kaum vorhanden.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Da durch die Anderung baulich ausschlieBlich eine Erhdhung der
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6.2.2.2

6.2.2.3

6.2.2.4

6.2.2.5

6.2.2.6

maglichen Gebdudehdhen ermdglicht wird, erfolgt keine zusdtzliche Beeintréchtigung, daher ist der
Eingriff fir das Schutzgut als gering einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den 0.g. Schutzgebieten/Biotopen besteht und der Art der geplanten Verdnderung, sind diese nicht
von der Planung betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fliiche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die Anderung des
Bebauungsplanes kommt es zu keiner weiteren Neuversiegelung von Flichen und somit zu keiner
weiteren Beeintrdchtigung des vorhandenen Bodens. Daher ist der Eingriff als gering zu bewerten.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (81 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Anderung des
Bebauungsplanes kommt es zu keiner weiteren Neuversiegelung von Flichen und somit zu keiner
weiteren Beeinfriichtigung des Schutzgutes. Fir eine mdgliche Erhhung der anfallenden Abwas-
sermenge ist das bestehende Abwassersystem ausreichend dimensioniert. Insgesamt ist der Eingrift
als gering zu bewerten.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB): Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes kommt es nicht zu einer zusdtzlichen
Beeintrichtigung des Schutzqutes. Die Baume und Griinflachen bleiben vermutlich bestehen. Somit
auch die temperaturregulierende und luftfilternde Wirkung der Bdume. Daher ist der Eingriff als
gering zu bewerten.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Die geplanten Anderun-
gen fihren zu der Moglichkeit einer erhohten Bauweise und damit einer weiteren Fernwirkung. Da
die zusitzliche Gebdudehdhe von 3 m aber als gering zu betrachten st und sich die Erhdhung der
Gebdude ohnehin in einem Bereits bauchlich stark vorgeprdgtem Bereich befindet, ist der Eingriff
als gering zu bewerten.
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Begriindung — Sonstiges

/.1
7.1
7111

7.1.2
7121

1122

/.2
7.2.1
7211

122
1221

Umsetzung der Planung
MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

Eine Veriinderungssperre ist nicht erforderlich.

Wesentliche Auswirkungen

Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf Grund der Anderung der
Luldssigkeiten im SOguenanga UNd der mdglichen Nachverdichtung nicht erkennbar. Die Anderung

stimmt mit den ganzheitlichen Strategien der stadtebaulichen Entwicklungskonzepte gemB § 1
Abs. 6 Nr. 11 BauGB iberein.

In den Teilbereichen 1, 2, 3 wird die Nutzungsmdglichkeit (Anhebung der Gebdudehdhe) vergro-
Bert. Fir die hihere Nutzungsmaglichkeit werden zusdtzliche Wasser- und Abwasserbeitrdge an-
fallen. Als Folge wird gemaB den entsprechend einschldgigen Satzungen eine Prifung und voraus-
sichtlich Nachveranlagung der einzelnen Grundstiicke hinsichtlich der Abwasserbeseitigung bzw.
Wasserversorgung erfolgen. Die Beitrdge, die ggf. auf die in den Teilbereichen 1, 2, 3 Betroffenen
zukommen, werden als verhdltnismaBig eingeschitzt, da durch eine erhdhte bauliche Ausnutzbar-
keit der Grundstiickswert steigt und die Gewerbetreibenden mehr Maglichkeiten zur Entwicklung
und besseren Nutzbarkeit der einzelnen Grundstiicke erhalten, ohne weitere Fldchen erwerben zu
missen. Des Weiteren enthalten die jeweils einschldgigen Satzungen den notwendigen Vorbehalt
zur Nachveranlagung fir Grundstiicke, fiir welche bereits eine Beitragsschuld entstanden ist, sofern
sich das MaB der baulichen Nutzung dndert, so dass insgesamt unter Beriicksichtigung des Pla-
nungserfordernisses und die damit verbundenen gewiinschten Nachverdichtungsmadglichkeiten an
der gegenstdndlichen Planung und den hieraus resultierenden Folgen als angemessen bewertet
werden.

ErschlieBungsrelevante Daten
Kennwerte

Fliiche des Anderungsbereiches: 4,97 ha

ErschlieBung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos” (BW 101) sind keine weiteren Erschlie-
BungsmaBnahmen erforderlich. Die vorhandenen ErschlieBungsanlagen (Verkehrsflchen, Versor-
gungsleitungen, Abwasserleitung) sind ausreichend dimensioniert und funktionsfahig.
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8 Begriindung — Bilddokumentation
Schrdglufthild
Blick aus Richtung Osten
Schraglufthild
Blick aus Richtung Osten
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9 Verfahrensvermerke

9.1 Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Sitzung des Ausschussses fir Umwelt und
Technik vom ............. . Der Beschluss wurde am ............. ortsiblich bekannt ge-
macht.

9.2 Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)
Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs. 1 BauGB) mit 6ffentlicher Unfer-
richtung sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung wurde abgesehen (gem. § 13a Abs.2
Nr. 1 BauGB). Der Offentlichkeit wurde gemdB § 13 a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterichten
und sich biszum ..... .. zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am .......... ).
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeitvom ............. bis ............. (Billigungshe-
schluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntmachung am
............. ) statt (gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

9.3 Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)
Von einer Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behdrden und sonstigen Tréiger dffent-
licher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen (gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).
Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom ............. (Entwurfsfassung vom
............. ; Billigungsheschluss vom ..........) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

94 Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)
Der Satzungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom ............. iber die Entwurfs-
fassungvom ..............
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9.5

9.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestitigt, dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Ballenmoos" (BW 101) in der
Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom ... ... 20 Grunde
lag und dem Satzungsheschluss entspricht.

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsheschluss wurdeam ............. ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes "Ballenmoos” (BW 101) ist damit in Kraft getreten. Sie wird mit Begrindung fir
jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Bad Waldsee, den ............. .

(Matthias Henne, Biirgermeister)
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