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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

14

1.5

1.6

1.7

Hinweis zur Rechtsgrund-
lage

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Bundesnaturschutzgesetz

Naturschutzgesetz
Baden-Wiirttemberg

Bundes-Immissions-
schutzgesefz

Das Verfahren wurde bereits vor dem 13. Mai 2017 formlich einge-
leitet. Es gilt entsprechend § 245¢ BauGB. Somit kann das Verfah-
ren nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Vorschriften abge-
schlossen werden. Fir den Umwelthericht ist die Anlage 1 des
BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2017
(BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017
(BGBI. I'S. 1057) maBgeblich.

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. 1 S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI.1S.3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. I S.2542), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 15.09.2017 (BGBI. 1 S. 3434)

(NatSchG  Baden-Wiirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.11.2017 (GBL.
5597)

(BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. I S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2017
(BGBI. 1S.2771)
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI.1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI 11991 S.58), zuletzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. I S.1057), hat der gemeinsame
Ausschuss der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee - Bergatreute die 9. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes im Bereich Gemeinbedarfsflche Oberstocken, Gemarkung Bergatreute in dffentlicher Sitzung
am 27.03.2019 festgestellt.

Bad Waldsee, den 28.03.2019

(Biirgermeister Weinschenk) (Dienstsiegel)
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Begriindung — Stéddtebaulicher Teil

3.1
3.1
3.1.11

3.1.2
3.1.21

3.1.22

3.1.23

3.2
3.2.1
3211

3212

3213

Allgemeine Angaben
Lusummenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begriindung-Umweltbericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Bereich der Flichennutzungsplandnderung befindet sich im nordlich der Gemeinde Bergatreute
in der Nahe des Ortsteiles "Oberstocken". Der Bereich ist dstlich der "Waldseer StraBe" K 7938
gelegen und schlieBt im Norden an einen Streuobsthestand an.

Im siidlichen Teil des Anderungsbereiches befindet sich der bestehende Bauhof sowie Gebiude der
drtlichen Feuerwehr.

Innerhalb des Geltungsbereiches der Anderung befindet sich das Grundstiick mit der FI.-Nr. 1593/3.
Die Abgrenzungen des Flichennutzungsplanes sind jedoch nicht parzellenscharf.

Erfordernis der Planung; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Unmittelbarer Anlass fiir die Anderung ist die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Bauhof". Die Anderung des Flichennutzungsplanes bereitet die verbindliche Ausweisung einer
Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestimmung "Feuerwehr", "Bauhof" sowie "kulturellen" und
"sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen" vor, um die Ansiedlung einer gemeinsam
genutzten Lagerhalle fir die ortsansissigen Vereine und die Errichtung eines Feuerwehrgebdudes
2u erméglichen.

Kulturelle und soziale Zwecke sind fiir die bestehende Gemeinbedarfsfldche bislang nicht darge-
stellt. Die ortsansdssigen Vereine bendtigen jedoch dringend eine Mdglichkeit, Utensilien, die nur
zeitweise gebraucht werden, zwischen zu lagem. Dariiber hinaus soll die bestehende Obdachlosen-
und Asylbewerberunterkunft planungsrechtlich gesichert werden.

Der Gemeinde erwdchst daher das Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.
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3.2.2
3221

3222

3223

33.1.3

3.3.14

3.3.15

Systematik der Planung

Die Gemeinde Bergatreute ist Mitglied der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldsee-

Bergatreute. Diese verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Fliichennutzungsplan (Stand der 3. Anderung,
Fassung vom 05.07.2010).

Die 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB,
da der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan "Bauhof" nicht aus den Darstellungen des rechts-
giltigen Flichennutzungsplanes entwickelt werden kann.

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf einer koordinierten digitalen Grundlage zu
erstellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschirfen bei den Abgrenzungen der Flichen. Bei der
Planzeichnung wurde die Darstellung des rechtsgiltigen Flichennutzungsplanes als Grundlage ver-
wendet. Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
(PlanzV) und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammen-
hiingenden Grafik in unterschiedlichen MaBstében geplottet und forthin unkoordiniert-digital ak-
tualisiert werden.

Ubergeordnefe Planungen; Standortwahl; Verkehrsanbindung und Verkehrsfldichen
Ubergeordnefe Planungen

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 Ba-
den-Wirttemberg (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorhandenen Geoddten im Verbreitungshereich von glazialen Ablagerungen der KiBlegg-Subfor-
mation. Mit lokalen Auffiillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberfliichennahen, saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens st
20 rechnen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 9. Anderung des Flchennutzungsplanes befinden sich keine
Denkmdiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg (DSchG).

Innerhalb des Plangebietes soll ein Feuerwehrhaus umgesetzt werden. Erhebliche Larmkonflikte
sind nicht zu erwarten. Die zu erwartenden Gewerbeldrm-Immissionen konnen im Rahmen des
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahrens abgearbeitet werden. Auf das Plangebiet wirken zu-
dem die Verkehrsldrm-Immissionen der Kreis-StraBe K 7938 ein. Aufgrund der geringen Frequen-
fierung ist mit keinen Konflikten zu rechnen.

Der Anderungsbersich ist iber eine Zufahrt auf die K 7938 an das Verkehrsnetz angebunden.
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33.1.6

34
34.1
3411

34.2
3421

Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Der rechtsgilltige Flichennutzungsplan stellt fir die Gemeinbedarfsfldchen im Bereich Oberstocken
bisher Gemeinbedarfsfldichen fiir Feuerwehr und Bauhof dar.

Inhalt der Anderung

Mit der 9. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden fiir den Bereich der Gemeinbedarfsflichen
2wei weitere Nutzungszwecke dargestellt. Neben Feverwehr und Bauhof umfasst die Zweckbestim-
mung nach der Anderung auch "kulturellen sowie sozialen Zwecken dienende Gebéude und Ein-
richtungen"".
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 9. Anderung des Fldchennut-
zungsplanes im Bereich der Gemeinbedarfsfliche Oberstocken (Nr. Ta Anlage zu § 2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch die 9.Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Zweckbestimmung der im Bereich
"Oberstocken" dargestellten Gemeinbedarfsfliche "Feuerwehr" und "Bauhof" um kulturellen und
sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ergdnzt. Hierdurch wird auf dem Grund-
stiick mit der FI.-Nr. 1593/3 die Erichtung eines Lagerschuppens fir ortsansiissige Vereine sowie
eines Feuerwehrgebdudes ermglicht. Des Weiteren soll der Bestand einer Obdachlosen- und Asyl-
bewerberunterkunft dauerhaft planungsrechtlich gesichert werden.

Der Planbereich befindet sich im Bereich des Weilers "Oberstocken" nérdlich des Hauptortes Ber-
gatreute und grenzt unmittelbar dstlich an die KreisstraBe 7938 an. Das Gberplante Gebiet liegt
innerhalb der freien Landschaft; der siidliche Geltungsbereich ist durch Bestandshebauung geprdgt
(Bauhof, Asylbewerberunterkunft), der ndrdliche Bereich durch eine Wiesenfldche mit einzelnen
Obsthiumen. Westlich der KreisstraBe befindet sich weitere Bestandsbebauung, in die Gbrigen
Richtungen schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen (im Siden Acker, sonst Griinland) an.

Fir die Flachennutzungsplandnderung im Bereich der Gemeinbedarfsflache Oberstocken ist eine
Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umwelthericht gem. § 2a Satz2
Nr.2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Liele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach dem Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben sind keine zu beachtenden Ziele der
Raumordnung betroffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Es ist kein Natura 2000-Gebiet von der Anderung betroffen. Das ndchstgelegene FFH-Gebiet ("Alt-
dorfer Wald", Nr.8124341) befindet sich in iber 2 km Entfernung in siidwestlicher Richtung.
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41.2.3

4.2

421

42.1.1

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— Von der Anderung sind keine Schutzgebiete (z.B. Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebie)
betroffen und befinden sich auch nicht in ndherem Umfeld.

— Im Anderungsbereich befinden sich Gehalze, die gemB der Zielartenkartierung des Landkreises
Ravensburg als Streuobstkomplex Prioritit 1 gelten. Zudem ragen randlich Teile des 500 m-
Suchraumes des Biotopverbunds mittlerer Standorte in den Anderungsbereich hinein. Um die
Biotopverbundfunktion des vorhandenen Baumbestandes zu erhalten, werden im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung die drei entfallenden Obstbdume in unmittelbarer rdumlicher
Nihe durch sechs Neupflanzungen ersetzt. Die Planung wirkt sich damit nicht negativ auf den
Biotopverbund aus.

— Die ndchsten gem. § 30 kartierten Biotope befinden sich etwa 150 m-200 m westlich und siid-
westlich ("Oberstocker Ried N Bergatreute", Nr. 281244363469, "Feuchtgebiet GroBes Ried N
Bergatreute", Nr. 181244361269, "NaBwiese N Bergatreute”, Nr. 181244360043). Das Bio-
top "Feuchtgebiet GroBes Ried N Bergatreute" ist auch als Naturdenkmal ausgewiesen ("Streu-
wiese groBes Ried", Nr.84360141269). Die genannten Biotope sind von der Planung auf
Grund der zu ihnen bestehenden Entfernung bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (insektenschonende Be-
leuchtung, Verwendung nur schwach reflektierender Photovoltaik-Anlagen) nicht betroffen.

— Auch Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen auf der Grundlage der Umwelt-
prifung nach §2 Abs.4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Bestandsautnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensriume sowie das Vorkommen geschiitzter oder geftihrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Beim nordlichen Anderungsbereich handel es sich um intensiv genutztes Grinland (Vielschnitt-
wiese) mit geringer Artenvielfalt. Der kurzrasige Vegetationsbestand ist Gberwiegend durch
schniftvertrigliche und ndhrstoffliebende Fettwiesenarten (Futtergriser und -kriuter) domi-
niert. Auf der Wiesenflache befinden sich sieben Streuobstbdume, welche nach der Zielarten-
kartierung des Landkreises Ravensburg als Streuobstkomplex der Prioritit 1 gefiihrt werden. Ein
Teil der Bdume ist bereits abgdngig und weist mehrere Baumhahlen auf.
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42.1.2

— Auf Grund der vorhandenen Baumbestiinde wurde eine faunistische Relevanzbegehung auf der

Fldche durchgefihrt. Im Rahmen der Begehung wurden alle sieben Baume des erhaltenen
Streuobstbestandes untersucht. Drei davon weisen teils tiefere Asthdhlungen oder Stammrisse
auf. Wahrend bei zwei der Hohlen eine Nutzung durch geschitzte Tierarten ausgeschlossen
werden kann, stellt die Hohle des suddstlichsten Baumes (Apfel) einen wohl komplett ausge-
faulten Stamm dar. Es wurden dort keine Hinweise auf die Nutzung durch Fledermduse festge-
stellt, auf Grund der Tiefe waren jedoch nicht alle Bereiche der Aushdhlung endoskopisch zu
begutachten. In einem der Birnbdume konnte ein altes Krihennest festgestellt werden. In einer
der Hihlungen wurden Kotpillen von Rosenkferlarven gefunden (siehe artenschutzrechtlicher
Kurzbericht vom 26.06.2017).

Fiir den sidlichen Bersich der Anderung besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan. Dieser Ab-
schnift ist bereits durch gemeindlichen Bauhof-Oberstocken bebaut (zwei Betriebsgebdude mit
befestigten AuBenanlagen). Zudem kdnnen hier mehrere Confainerwohnungen vorgefunden
werden, welche der Unterbringung von Asylbewerbern dient. Die Gberbauten Bereiche kdnnen
auf Grund der Versiegelung bereits jetzt nicht mehr als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen die-
nen. Um die bestehende Bebauung wurden jedoch in der jingeren Zeit Baumpflanzungen vor-
genommen (5 Bdume entlang der StraBe im Westen, 3 Baume zwischen den Betriehsgebduden
im Siiden). Am Siidwesten des westlichen Gebdudes stehen zwei groBere Birken. Zudem werden
die Bereiche des sidwestlich liegenden Retentionsheckens sowie die Eingrinungsstreifen siid-
ostlich und westlich der bestehenden Bebauung nur extensiv genutzt und sind daher durch ho-
herwiichsige, blitenreichere Vegetation geprdgt.

— Im Westen grenzen an den Anderungsbersich die KreisstraBe 7938 sowie jenseits davon die

bestehende Bebauung des Weilers Oberstocken an. Im Norden, Osten und Siiden geht Ande-
rungshereich in die freie Landschaft Gber. Diese Bereiche werden infensiv landwirtschaftlich
genutzt (im Siden Maisacker, sonst Grinland) und weisen nur einen geringen naturschutzfach-
lichen Wert auf.

— Dem Anderungsbereich kommt auf Grund der bestehenden Streuobstbestiinde und der Eingrii-

nungsstrukturen im Sidosten und Westen eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzqutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fiir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskérper im Wasserkreislaut sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewerfet.

— Aus geologischer Sicht gehort der Anderungsbereich zum flachwelligen Jungmorinenhiigelland,

welche v. a. durch Ablagerungen und geologische Ereignisse der Wiirmeiszeit geprdgt ist. Auf
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42.1.3

4214

Grund der Heterogenitit des abgelagerten Mordnenmaterials ist mit Kleinrdumig stark wech-
selnden Bodenbedingungen zu rechnen. Der vorkommende Boden ist eine Parabraunerde aus
sandig-kiesigen Wiirm-Mordinensedimenten ("Schottermordne").

— Im ndrdlichen Teil handelt es sich um offene bzw. unversiegelte Bodentldchen, die landwirt-
schaftlich genutzt werden (Intensivgrinland). Der sidliche Teil des im Anderungsbereich be-
findlichen Bodens ist durch die bestehende Bebauung sowie die durch das Gebiet verlaufenden
StraBen und Wege bereits versiegelt, so dass der geologische Untergrund sowie die Baden, die
sich daraus entwickelt haben, nicht mehr in ihrer urspriinglichen Form in Erscheinung treten.
Der unbebaute Teil des Gberplanten Gebietes zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfruchtbar-
keit aus und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort. Die
vorhandenen Boden verfigen gemdB den Bodendaten des Landesamtes fir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau Uber eine mittlere Wasserdurchldssigkeit und haben eine hohe Bedeutung als
Ausgleichskorper im Wasserhaushalt. Die Filter- und Pufferleistung der Boden kann ebenfalls
als hoch bezeichnet werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Fldchen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwemissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchenge-
wisser (Gewdsserstrukturgiite und Gewdssergite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grundwas-
ser filhrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrichtigungen durch das Vorhaben.

— Oberfldchengewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdltnisse liegen keine Informationen vor. Auf
Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jiingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberfldchennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
10.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):
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4215

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwissern, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Momentan fallen im Gebiet im Bereich des Bauhofes und der Asylbewerberunterkunft bereits
Abwasser an. Die Gemeinde verfigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser. Das
Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle der gemeindlichen Kldranlage in Bolanden zuge-
fihrt. Der bestehende Bauhof-Oberstocken im siidlichen Teil des Anderungsbereiches ist bereits
an die gemeindlichen Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen.

— Die Trinkwasserversorgung wird vom Zweckverband der Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-
RoBberg betrieben. Das Versorgungsgebiet erstreckt sich auf die gesamte Gemeinde Bergatreute
sowie auf die Teilorte RoBberg, Binzen und Poppenhaus der Gemeinde Wolfegg. Der Zweckver-
band bezieht einen erheblichen Teil seines Wasers aus der Haidgauer Heide. Der ibrige Teil
wird aus dem Pumpwerk Forst gewonnen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitit (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind die Luftqualitdt sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich innerhalb des Klimabezirks "Schwiibisches
Alpenvorland", das generell durch hohe Niederschldge und eher niedrige Jahresdurchschnitts-
temperaturen gekennzeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 7,9°C, die mittlere Jah-
resniederschlagsmenge ist mit etwa 1.020 mm relativ hoch. Die offenen Fldchen des Ande-
rungshereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion, wihrend die Biume Frischluft produzie-
ren. Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor.

— Die offenen Fliichen im nérdlichen Bereich des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluft-
produktion, wihrend die Baumbestinde Frischluft produzieren. Lokale Luftstromungen und
Windsysteme kénnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden.
Ein wichtiger Kaltlufstrom verlguft im Bereich der Niederung des weiter westlich liegenden
GroBen Rieds bogenformig nach Siiden. Diese Luftstromung betrifft den Anderungsbereich je-
doch nicht.

— Durch die Versiegelung im siidlichen Anderungsbersich wird die Wirmeabstrahlung begiinstigt,
die Verdunstung ist eingeschrdnkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein
unginstigeres Kleinklima. Auf Grund der geringen FldchengroBe der bestehenden Bebauung
und der Lage in der freien Landschaft ist dies nicht weiter von Bedeutung.

Seite 12

Gemeinde Bergatreute « 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der Gemeinbedarfsfliche Oberstocken, Gemarkung Bergatreute
Textteil mit 27 Seiten, Fassung vom 20.02.2018



42.1.6

42.1.7

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege und der bestehenden Betriebsfliichen des Bauhofs reichern sich in geringem MaBe Schad-
stoffe in der Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des ndrdlichen Anderungsbereiches
kann es fiir die Arbeiter im Bauhof-Oberstocken sowie fiir die Bewohner der Asylbewerberun-
ferkunft zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen
von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
20.

Schutzgut Landschaftshild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzguts sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Die Gemeinde Bergatreute liegt innerhalb der von einem ausgeprégten eiszeitlichen Relief ge-
prdgten Wiesen- und Weidelandschaften des Oberschwibischen Hiigellandes. Beim Anderungs-
bereich selbst handelt es sich zum einen um eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Fliche
(Norden), zum anderen um den bestehenden Bauhof-Oberstocken und die Asylbewerberunter-
kunft, welche innerhalb der freien Landschaft nordlich von Bergatreute liegen. Landschaftlich
besonders bedeutsam sind die sieben Streuobstbiume, welche als eine Art Eingriinung der be-
stehenden Gebdude wirken. Die zu dndernde Fldiche weist ein leichtes Gefille in Richtung Siiden
auf. Im Westen schlieBt der Gberplante Bereich an die KreisstraBe 7938 an, welche den Gel-
tungshereich von der bestehenden Bebauung des Weilers Oberstocken abgrenzt.

— Da sich der Anderungsbereich in der freien Landschaft befindet, ist es aus Norden, Osten und
Siiden aus der freien Landschaft einsehbar. Die bereits genannten Baumbestdnde, aber auch
die EingrinungsmaBnahmen im siidlichen und westlichen Bereich (Baum-Neupflanzungen)
haben eine gewisse Ubergangswirkung zu den benachbarten landwirtschaftlichen Fldchen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Mensch (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzguts sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der Anderungsbereich wird zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Der sidliche Fldchenanteil dient
als Gemeinbedarfsfldche in Form eines Bauhofs. Zudem befindet sich hier eine Asylbewerbe-
runterkunft. Durch die Auslagerung des Bauhof-Oberstockens in die freie Landschaft erfahren
die Bewohner eine geringere Ldrm- und Staubbelastung. Die Fldche liegt zwar in AuBenbereich,
besitzt allerdings nur eine geringfiigige Naherholungs-Funktion, da durch den vorhandenen
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42.1.8

42.1.9

42.1.10

42.2

Bauhot-Oberstocken und die infensive Landwirtschaft eine eher monotone Gebietswirkung ent-
steht.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Anderung.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches mehrere Photovoltaik-Module zur Ge-
winnung von Strom auf den Dachfldchen des bestehenden Bauhof-Oberstocken.

— GemdB dem Umwelt-Daten und -Kartendienst Online (UDO) der Landesanstalt fir Umwelt,
Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg betrigt die mittlere jihrliche Sonneneinstrah-

lung 1.161-1.197 kWh/mZ. Da das Geldnde nach Siden hin leicht abfdllt, sind die Vorausset-
zungen fir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Nach den Angaben vom Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) ist der Unter-
grund im Plangebiet aus hydrogeologischer Sicht fir den Bau und den Betrieb von Erdwérme-
sonden ginstig und effizient.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung
(Nr. 2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen ber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.
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42.2.1

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.é Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht

durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Die drei siidlichen
Obstbdume werden voraussichtlich gerodet; die vier nordlichen Baume bleiben jedoch bestehen
und werden durch die Neupflanzung von sechs Obstbaumen wieder zu einem kleinen Obst-
baumbestand ergdnzt. Die Bebauung riickt zwar von Siiden her niher an die Obstbdume heran;
durch die Erhaltung der nérdlichen Bdume und die geplanten Neupflanzungen kannen jedoch
negative Effekte auf den Biotopverbund (Vemetzung zwischen den Baumen im Plangebiet und
weiteren Obstbdumen im riumlichen Umfeld) vermieden werden. Im geeignet strukturierten
Umfeld finden sich zahlreiche Gehdlze sowie weitere Streuobstbestinde, die als Fledermausta-
gesquartier bzw. Brutstitte fir ubiquitire Zweigbriiter (z.B. Rabenkrihe) dienen konnen. Daher
kann auch davon ausgegangen werden, dass der Verlust von potenziellen Tagesquartieren von
Fledermdusen (Rindenspalten) sowie potenziellen Brutpldtzen von zweigbriitenden Vogelarten
durch das Umfeld ausgeglichen werden kann.

Im Bereich der bereits bestehenden Bebauung (Bauhof-Oberstocken, Asylbewerberunterkunft)
kommt es bei der Durchfihrung der Planung zu keiner Verdnderung fiir das Schutzqut.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden (z.B. Erhaltung
eines GroBteils der vorhandenen Gehdlze, erginzende Neupflanzungen, Verwendung standort-
gerechter heimischer Gehdlze, insektenschonende AuBenbeleuchtung, ausschlieBliche Verwen-
dung von Photovoltaik-Modulen, die weniger als 6 % Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %)).

Bei Umsetzung der genannten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein ge-
ringer Eingriff in das Schutzgut.

42.2.2  Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die landwirtschaftlichen Ertragsfldchen gehen verloren. Wihrend der Bauzeit wird ein groBer

Teil der Bodenflchen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der Hanglange kommt es zu-
dem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen, was eine Verdnderung des urspriinglichen
Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bodenverdichtungen fiihrt. Die durch
die geplanten Baukdrper und Verkehrsflachen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Begin-
friichtigung der vorkommenden Béden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu ei-
nem Abtrag der oberen Bodenschichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Boden-
funktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskarper im Wasserhaushalt)
mehr wahrgenommen werden. Eine Einschrinkung der Funktionen erfdhrt der Boden zudem im
Bereich des geplanten Retentionsheckens. Da es sich ausschlieBlich um die Errichtung zweier
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Gebdude und des Retentionsheckens handelt (Feuerwehr und Lagerraum fir ortsansiissige Ver-
eine), ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke von mittlerer Intensitdt. Im
Bereich der bestehenden Bebauung erfiihrt das Schutzgut keine weitere Verdnderung.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung konnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Fir Stellpldtze, Zufahrten und an-
dere untergeordnete Wege sind wasserdurchlissige (versickerungsfihige) Beldge vorgeschrie-
ben, um die Versiegelung der Freiflachen zu minimieren und damit die Wasseraufnahmefahig-
keit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen wer-
den Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, ausgeschlossen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmalBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

4223  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Baubedingte Absenkungen des Grundwassers oder Schadstoffeintrag in bauzeitlich freigelegtes
Grundwasser konnen auf Grund des groBen Grundwasser-Flurabstandes ausgeschlossen werden.
Auf Grund der geringen FlachengroBe des Vorhabens und der neuen, ausschlieBlich Kleinfldchi-
gen Versiegelung kann davon ausgegangen werden, dass die Versickerungsleistung der Ge-
samflche nicht wesentlich abnimmt. In Verbindung mit weiteren, im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festzusetzenden MinimierungsmaBnahmen (z.B. Verwendung wasser-
durchlissiger Beldge Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete Wege; Ausschluss
schwermetallhaltiger Oberfldchen fir alle Bauteile, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in
Berishrung kommen) ergeben sich daher keine erheblichen Begintrdchtigungen.

— Das Entwisserungskonzept sieht vor, das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende unver-
schmutzte Niederschlagswasser dem neu zu entwickelnden Retentionshecken im norddstlichen
Plangebiet zuzuleiten.

42.2.4  Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusiitzliche Bebauung erhht sich die anfallende Abwassermenge. Das Abwasser wird
getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der gemeindlichen Kldranlage in Bolanden
zugeleitet. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das auf den befestigten Fldchen anfal-
lende unverschmutzte Niederschlagswasser wird dem neu zu entwickelnden Retentionsbecken
im norddstlichen Plangebiet zugeleitet.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die Leitungen des Zweckver-
bandes der Wasserversorgungsgruppe Bergatreute-RoBberg.

Seite 16 Gemeinde Bergatreute « 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der Gemeinbedarfsfliche Oberstocken, Gemarkung Bergatreute
Textteil mit 27 Seiten, Fassung vom 20.02.2018



42.2.5

42.2.6

42.2.1

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich zum Teil weiter unterbunden und auf die an-
grenzenden Offenfldchen beschriinkt. Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Bereiches und der ge-
ringen Anzahl von geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entsteht fiir das Schutzqut
Klima/Luft keine Beeintréchtigung. Durch den Erhalt von gréBeren Grinstukturen und vorhan-
denen Bdumen im Anderungsbereich bleibt ein gewisses MaB an klimarelevanten Zonen (Fld-
chen fiir Kaltluft- und Frischluftproduktion) erhalten.

— Der Gberplante Bereich erfihrt eine geringfugige Verschlechterung der Luftqualitiit auf Grund
der zusiitzlichen Schadstoff-Emissionen durch regelmdBigen Ubungseinsatz der Feuerwehrautos
sowie der An- und Abtransporte der Vereinsmitglieder an die geplante Lagerhalle. Mit einer
wesentlichen Beintrdchtigung ist jedoch nicht zu rechnen. Bei Einhaltung der giiltigen War-
mestandards und Einbau moderner Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
durch Schadstoffemissionen zu erwarten.

— Auch im nordlichen Teil der Gemeinbedarfsfldche kann die weiterhin angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die Errichtung never Baukérper erfihrt das Landschaftshild eine geringe Beintrdchti-
gung, da neben den bereits bestehenden Gebduden (Bauhof-Oberstocken, Asylbewerberheim)
neue Bauwerke errichtet werden (Feuerwehr, Lagerhalle fiir Vereine). Da es sich allerdings um
eine eher kleinfldchige Erweiterung handelt, ist diese Entwicklung nicht als eine wesentliche
Storung fiir das Landschaftsbild anzusehen.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass eine ausreichende Durchgriinung erhalten bzw. herge-
stellt wird und die Gebdudehdhen begrenzt werden.

— Insgesamt verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flchen gehen im ndrdlichen Teil verloren. Dafiir wird
durch die Planung die Ansiedelung einer Feuerwehr und einer Lagerhalle fiir ortsanstissige Ver-
eine ermdglicht, wodurch die méglichen Larmemissionen durch regelmBige Ubungen der Feu-
erwehr und der Verkehrsldrm der An- und Abtransporte der Vereinsmitglieder aus den bewohn-
fen Bereichen ausgelagert wird. Durch die Kleinrdumigkeit des iberplanten Bereiches wird die
Naherholungs-Funktion nur geringfiigig weiter beeintrdchtigt. Durch die bestehende Bebauung
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42.2.8

42.2.9

42.2.10

423

4231

ist dieser Bereich ohnehin in gewissem MaBe vorbelastet. Die Auswirkungen der Bebauung auf
die Naherholung werden durch die Erhaltung eines GroBteils der vorhandenen Gehdlze sowie
durch erginzende Neupflanzungen im nérdlichen Bereich auf ein unerhebliches MaB reduziert.

— Fiir die geplante Erweiterung bleiben die Geruchs- und Staubimmissionen aus der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzung unverdndert erhalten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Da im zu dndernden Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, ent-
steht keine Beeintrichtigung. Sollten wihrend der Bavausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten
und Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben,
Metallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt wer-
den, ist die Archdologische Denkmalpflege beim Regierungsprisidium Stuttgart unverziglich zu
benachrichtigen.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils emeuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— Auf Grund der Topografie ist eine Ausrichtung zukiinftiger Baukdrper zur optimalen Errichtung
von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung maglich

— Die Nutzung von Erdwirme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aut Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durchfishrung der Pla-
nung (Nr. 2b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Anderung kann die Fliche ebenfalls durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fir die Gemeinbedarfszwecke "Feuerwehr" und "Bauhof" baulich genutzt werden.
Hierdurch kann es prinzipiell zu denselben Auswirkungen auf Natur und Landschaft kommen wie
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42.3.2

424

4241

4242

auch bei Durchfiihrung der Planung. Der siidliche Anderungsbereich wird weiterhin durch den Bau-
hof-Oberstocken und den vorhandenen Asylbewerberkomplex genutzt. Die daraus entstandenen
Begintrdchtigungen auf die Schutzgiter bleiben unverdndert bestehen.

Unabhiingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Infensivierung
oder Extensivierung der Griinlandnutzung), aus groBrdaumigen Vorgingen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierhar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs der Gemeinde Bergatreute; ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Anderung besteht nicht.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der Auswir-
kungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung
(Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Veriinderungen
fiir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kannen lediglich
die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstindige und exakte Abarbeitung im Sinne des im Landkreis Ravenshurg verwendeten
Bewertungsmodells kann nicht durchgefihrt werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung
auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der
konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung
von Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
durchgefihrt. Die folgende verbale Abarbeitung der Eingriffsregelung bezieht sich nur auf den nérd-
lichen Anderungsbereich, der bislang noch unbebaut ist. Im siidlichen Anderungsbereich besteht
bereits Bebauung (Bauhof, Asylbewerberunterkunft). Durch die Anderung der Zweckbestimmung
fir die Gemeinbedarfsflche ergeben sich in diesem Bereich keine wesentlichen Auswirkungen auf
den Naturhaushalt und das Landschaftshild, da auch die beiden neu aufgenommenen Zweckbe-
stimmungen nicht mit groBeren baulichen Anlagen oder mit einem gréBeren MaB an Lirm- oder
sonstigen Emissionen verbunden sind. Folglich findet hier kein Eingriff statt, der im Sinne des § Ta
BauGB auszugleichen wire.

Vorgeschlagene Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen fiir den nérdlichen Anderungsbe-
reich: Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen erfolgt im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, in dem in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan "Bauhof Oberstocken" (1. Anderung und Erweiterung) folgende Festsetzungen zu
treffen: Abschirmung und Einbindung der geplanten Gebdude in die Landschaft durch eine gute
Ein- und Durchgriinung der Bebauung durch Erhaltung eines GroBteils der vorhandenen Gehdlze
und ergdnzende Neupflanzungen; Minimierung des Eingriffes in das Landschaftshild durch Begren-
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4243

42.4.4

4.25
425.1

43
43.1

43.1.1

zung der Gebdudehahe; Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze; Installation insekten-
schonender Beleuchtung zur Schonung nachtaktiver Insekten; Verwendung schwach polarisiertes
Licht reflektierender Photovoltaik-Anlagen zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsek-
ten; Minimierung des Versiegelungsgrades in dem Baugebiet durch Verwendung wasserdurchls-
siger Beldge; Schutz von Boden und Grundwasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfld-
chen; naturnahe Regenwasserbewirtschaftung durch Nutzung des vorhandenen Retentionsheckens.

Ermittlung des Umfangs der erforderlichen Ausgleichsflichen: Der genaue Umfang der erforderli-
chen Ausgleichsflichen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ermittelt. Der Eingriffs-
schwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch die offene und weit einsehbare Lage in
der freien Landschaft sowie beim Schutzgut Arten/Lebensrdume durch einen teilweisen Verlust der
vorhandenen Streuobstbdume. Der naturschutzrechtliche Ausgleich wird voraussichtlich auBerhalb
des Anderungsbereichs erbracht. Es ist vorgesehen, auf zwei Grundstiicken westlich des Hauptortes
Bergatreute Extensivierungs- und PflanzmaBinahmen umzusetzen.

Ergebnis: Durch die Ergiinzung zweier zusitzlicher Zweckbestimmungen fir die bereits dargestellte
Gemeinbedarfsfldche ist bei Fortfihrung und Konkretisierung der Planung nicht mit uniberwind-
baren Hindernissen zu rechnen. Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann vo-
raussichtlich auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung auBerhalb des Anderungsbereichs
erbracht werden.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der jetzige Standort ist bereits im Fldchennutzungsplan als Gemeinbedarfsfldche fiir Feuerwehr und
Bauhof vorgesehen. Durch die rdumliche Zusammenfassung der Gemeinbedarfseinrichtungen Feu-
erwehr, Bauhof und Lagerhalle fiir Vereinsutensilien an einem Standort sollen die sich aus dem
Betrieb der Nutzungen ergebenden, erheblichen Synergieeffekte genutzt und gefordert werden. Der
Standort ist gut erreichbar und befindet sich in der Niihe des Hauptorts Bergatreute. Er eignet sich
somif in besonderer Weise fir die vorgesehenen Nutzungen. Es wurden daher keine weiteren Stand-
orte in der Gemeinde Bergatreute geprift.

Lusiitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung, Kompensationsbewer-
tung und Okokonten — Bewertungsmodell der Landkreise Bodensegkreis, Ravensburg, Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli 2013)
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43.1.2

43.2

43.2.1

433

43.3.1

434
43.4.1

— Mrten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Bewerfen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (Stand Dezember 2009, 4. Auf-

lage)
— Bewertung von Baden nach ihrer Leistungsfihigkeit — Leitfaden fir Planungen und Gestat-
tungsverfahren des Umweltministeriums Baden-Wiirttemberg (Stand Dezember 1995)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ergebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1 BauGB
am 27.04.2017 im Landratsamt Ravensburg (ergdnzter Vermerk vom 18.05.2017) mit um-
welthezogenen Stellungnahmen des Regierungsprisidiums Freiburg (Geotechnik), dem Was-
serversorgungsverband Obere Schussentalgruppe sowie des Landratsamtes Ravensburg zu den
Themenfeldern Immissionsschutz, Naturschutz, Artenschutz, Biotopverbund, Insektenschutz,
Bodenschutz, Abwasser und Grundwasser.

— Artenschutzrechtliches Fachgutachten zur Bebauungsplandnderung und Erweiterung "Bauhof"
des Biiros Sieber in der Fassung vom 26.06.2017 (zum Vorkommen geschiitzter Tierarten in-
nerhalb des Plangebietes und notwendigen artenschutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen)

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB):

Es liegen keine genauen Informationen zu den geologischen und hydrologischen Gegebenheiten
sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr. 3b Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB, § 4c
B(IUGB):

Die MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Durch-
fihrung der Planung (Abs. 3b Anlage zu § 2a BauGB) werden in der verbindlichen Bauleitplanung
festgesetzt.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdlle sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.
Die Entsorgung erfolgt iber das gemeindliche Abfallentsorgungssystem.

Seite 21

Gemeinde Bergatreute « 9. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
der Gemeinbedarfsfliche Oberstocken, Gemarkung Bergatreute
Textteil mit 27 Seiten, Fassung vom 20.02.2018



435
435.1

4352

4353

43.5.4

4355

435.6

4357

Zusammenfassung (Nr. 3c Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes wird die Zweckbestimmung der im Bersich "Ober-
stocken" dargestellten Gemeinbedarfsfldche "Feuerwehr" und "Bauhof" um kulturellen und sozialen
Lwecken dienende Gebdude und Einrichtungen ergdnzt. Der Anderungshereich umfasst 1,17 ha.

Der Anderungsbereich befindet sich im Weiler Oberstocken nérdlich der Gemeinde Bergatreute und
schlieBt unmittelbar dstlich an die KreisstraBe 7938 ("Waldseer StraBe"). Im sidlichen Anderungs-
bereich befinden sich der bestehende Bauhof sowie eine Asylbewerberunterkunft. Der nrdliche
Bereich wird landwirtschaftlich als Mahwiese genutz; in diesem Bereich befinden sich sieben Obst-
hochstimme. Nardlich, 6stlich und siidlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flchen an den An-
derungsbereich; westlich befindet sich jenseits der StraBe bestehende Bebauung. Dem Anderungs-
bereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Land-
schaftshild zu (Strevobst als hochwertiger Lebensraum und Biotopverbundelement, landwirtschaft-
lich nutzbare Boden, Fernwirkung des in der freien Landschaft liegenden Anderungsbereiches).

Innerhalb sowie im riumlich-funkiionalen Umfeld des Anderungsbersiches befinden sich keine
Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Anderung beeintrichtigt werden.

Der Eingriffsschwerpunkt liegt beim Schutzgut Landschaftshild durch die offene und weit einsehbare
Lage in der freien Landschaft sowie beim Schutzgut Arten/Lebensraume durch einen teilweisen
Verlust der vorhandenen Streuobstbdume. Um die Beeintrdchtigungen so gering wie mdglich zu
gestalten, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Vermeidungs- und
MinimierungsmafBnahmen vorgesehen (Erhaltung eines GroBteils der bestehenden Gehdlze, ergin-
zende Neupflanzungen, Begrenzung der Gesumthdhe neuer Gebdude). Hierdurch behalten die Fld-
chen einen gewissen Lebensraumwert; gleichzeitig wird eine naturnahe Eingriinung des Anderungs-
bereiches geschaffen bzw. erhalten, wodurch die Auswirkungen auf das Landschaftshild minimiert
werden.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § Ta BauGB erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung. Fir die parallel aufgestellte 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bau-
hot — Oberstocken" entsteht voraussichtlich ein Ausgleichsbedarf von rund 80.000 Okopunkten,
der durch Pflanz- und ExtensivierungsmaBnahmen auf zwei externen Ausgleichsfldchen auf der
Gemarkung Bergatreute (FI.-Nm. 759/3 und 859/7) abgedeckt werden soll.

Bei Nicht-Durchfilhrung der Anderung kann die Fldche ebenfalls durch die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes fiir die Gemeinbedarfszwecke "Feuerwehr" und "Bauhof" baulich genutzt werden.
Hierdurch kann es prinzipiell zu denselben Auswirkungen auf Natur und Landschaft kommen wie
auch bei Durchfihrung der Planung.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbericht lagen insofern vor,
dass es keine detaillierten Informationen/Datengrundlagen zu den geologischen und hydrologi-
schen Verhdltnissen sowie zur Beschaffenheit des Baugrunds gibt.
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5 Begriindung — Sonstiges

5.1 Kennwerte der Flichennutzungsplan-Anderung

51.1  Bereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Bauhof - Oberstocken"

5.1.1.1  GroBe des Anderungsbersiches: 1,17 ha

51.1.2  FHichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Gemeinbedarfsfldche fir Feverwehrund ~ Gemeinbedarfsfliche fir Feuerwehr, Bauhof, 1,17ha
Bauhof sozialen Zwecken dienende Gebdude und

Einrichtungen sowie kulturellen Zwecken
dienende Gebdude und Einrichtungen

51.2  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

5.1.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Kanalisation der Gemeinde Bergatreute

5.1.2.2  Wasserversorgung: Wasserversorgungsverband Obere Schussentalgruppe

51.2.3  Stromversorgung: Netze BW

5.1.2.4  Millentsorgung: Landkreis Ravensburg

52 Lusiitzliche Informationen

521  Plandnderungen

5.2.1.1  Fiir die in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der
Sitzung eine vollstiindige Entwurfsfossung (Fassung vom 20.02.2018) zur Verdeutlichung der
maglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der
nun vorgenommenen Abwigungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Die
Anderungen umfassen folgende Punkte:
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— Uberarbeitung der Verweise auf die Rechtsgrundlagen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem
Landesentwicklungsplan
Baden-Wirttemberg
2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien"; Dar-
stellung als "Landlicher
Raum im engeren Sinne"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Bodensee-Ober-
schwaben, Raumnut-
zungskarte
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Luftbild des Anderungshe-
reiches
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] Begriindung — Bilddokumentation

- .
Blick von der K7938 in -
Richtung Bergatreute auf

den siidlichen Teil des An-
derungsbereiches mit dem

bestehenden Gebdude des
Bauhofs

Blick in Richtung Norden
auf den westlichen Be-
reich des Plangebietes

Blick auf die zum Bauhof
gehdrenden Gebdude so-
wie die voribergehende
Asylbewerberunterkunft
(rechter Bildrand)
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

8.4

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldses/Bergatreute vom 22.11.2017.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 03.11.2017 bis 16.11.2017 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.12.2017 bis 10.01.2018 (Billigungsheschluss
vom 22.11.2017; Entwurfsfassung vom 11.08.2017; Bekanntmachung am 30.11.2017 bzw.
01.12.2017). Die nach Einschdtzung der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange wurden im Rahmen eines Termines am
27.04.2017 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 23.11.2017 (Entwurfsfassung vom
11.08.2017; Billigungsbeschluss vom 22.11.2017) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Sitzung des gemeinsamen Ausschusses der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Bad Waldses/Bergatreute vom 27.03.2019 iber die Entwurfsfassung
vom 20.02.2018.

Bad Waldsee, den 28.03.2019

(Biirgermeister Weinschenk)
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8.5 Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Ravensburg erfolgte mit Bescheid vom 23.04.2019, AZ:
BLP/1104/19/401-621.31-Ge.

8.6 Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurde am 07.06.2019 ortsiiblich bekannt gemacht. Die 9. Ande-
rung des Fldichennutzungsplanes im Bereich der Gemeinbedarfsfldiche Oberstocken ist damit rechts-
wirksam. Sie wird mit Begriindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt
wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

8.7 Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Der 9.Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Gemeinbedarfsfliiche Oberstocken
wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt dber die Art und Weise, wie die Umweltbe-
lange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und
aus welchen Griinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriiften, in Betracht kommenden ander-
weitigen Planungsmaglichkeiten gewdihlt wurde.

Bad Waldsee, den 07.06.2019

(Biirgermeister Weinschenk)

Plan aufgestellt am: 11.08.2017
Plan gedndert am: 20.02.2018
Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. MSc. S.Erlwein)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktuellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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