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Vorpriifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. 1 Satz2
Nr.2i.V.m. Anlage 2 BauGB

1.1
1.1.1

1.1.2

Allgemeine Angaben zum Vorhaben, Erfordernis der Vorpriifung

Die Stadt Bad Waldsee beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplanes, um ein Gesamtkon-
zept fur den gewerblich gepriigten Bereich im Nordosten Gaisbeurens zu ermdglichen. Auf den zu
iberplanenden Flachen liegen insgesamt vier bestehende Bebauungsplane ("Gewerbegebiet Gais-
beuren Abschnitt IV", "Gewerbegebiet Gaisheuren 2. Erweiterung”, "Gewerbegebiet Abschnitt 1"
und "Industriegebiet Gaisbeuren") sowie Teile der Werbeanlagensatzung Gaisbeuren.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten des Stadtteiles Gaisbeuren der Stadt Bad Waldsee,
direkt an der Bundesstraie 30. Der mittlere Teil des Gebietes (westlich der "IndustriestraBe") ist
nicht Gberplant. Der Geltungsbereich umfasst 16,66 ha.

Innerhalb des Geltungshereiches sollen beschlossene Konzepte zum Einzelhandel und zu Vergni-
gungssttten umgesetzt sowie die zuldssigen Gebdudehdhen angehoben werden. Gleichzeitig sol-
len im Hinblick auf den schonenden Umgang mit Grund und Boden sowie zur Vereinfachung der
Anwendungspraxis die verschiedenen Festsetzungen der einzelnen Bebauungspldne gedndert und
einander angeglichen werden.

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gaisbeuren 1" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu soll im
beschleunigten Verfahren gem. § 130 BauGB aufgestellt werden. Durch Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Gewerbegebiet Gaisheuren 1" wird eine zusdtzliche Gberbaubare Grundstiicksfldche
von mehr als 20.000 m2 erméglicht. Die Grundflache des Bebauungsplanes dberschreitet demnach
den in §13a Abs. 1 Nr.2 BauGB angefiihrten Schwellenwert, wodurch eine Vorpriifung des Einzel-
falls gemdB Anlage 2 erforderlich wird. Die GroBe der Grundflache wird mit weniger als 7 ha fest-
gesetzt. Anhand der darin genannten Kriterien wird die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen, die
nach §2 Abs. 4 Satz4 in der Abwdgung zu beriicksichtigen wiiren, Gberschldgig abgeschdtzt. Die
Vorpriifung folgt nicht dem Ziel, mit einer detaillierten Untersuchung das Vorliegen erheblicher
Umweltauswirkungen abschlieBend festzustellen. Die Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange, deren Aufgaben durch die Planung berihrt werden konnen, wurden im Vorfeld im Rah-
men des Scoping-Termins am 30.08.2017 an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt. Wenn die
Vorprifung des Einzelfalles ergibt, dass voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind, kann das beschleunigte Verfahren nach § 130 BauGB angewendet werden.
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1.2 Untersuchungsrahmen

1.2.1  Das Vorhabengebiet liegt siidlich der Kemstadt Bad Waldsee in Gaisheuren. Die BundesstraBe 30
grenzt im Osfen an den Geltungsbereich. Nordlich und westlich wird das Gebiet von landwirtschaft-
lichen Flichen umgeben. Siidlich grenzt die Bestandsbebauung an. Der "Zettelbach” sowie ein
Gewerbegebiet mit dessen vollstdndiger ErschlieBung liegt innerhalb des Bereiches.

1.3 Ausschnitt aus der topographischen Karte des Landesamtes fiir Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wiirttemberg, M 1:10.000 mit der Lage des Vorhabens (oran-
gener Kreis)
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1.4

Ubersicht der rechtsverbindlichen Bebauungspléne im Bereich des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Gaisheuren 1"

COSHT

15 Daten und Informationsgrundlagen

1.5.1  Ergebnisvermerk zum Behordenunterrichtungs-Termines gemdB § 4 Abs. 1 BauGB am 14.09.2017

152 Stellungnahmen der friihzeitigen Behdrdenunterrichtung gemaB §4 Abs. 1 BauGB

1.5.3  Rechtsverbindliche Bebauungsplne "Gewerbegebiet Gaisbeuren Abschnitt V", "Gewerbegebiet
Gaisheuren 2. Erweiterung", "Gewerbegebiet Abschnitt III" und "Industriegebiet Gaisheuren"

1.6 Rechtsgrundlagen

1.6.1  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 1 S. 3634)

1.6.2  Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.12.2008 (BGBI. |
S.2986), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.07.2017 (BGBI. | S.2808)

1.6.3  Gesetz iber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2019 (BGBI. 1 S.94), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S.706)

1.64  Gesetz ber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009
(BGBI. 1'S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13.05.2019 (BGBI. | S.706)
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Uberschldgige Priifung maglicher erheblicher Um-
weltauswirkungen gem. §13a Abs.1 Satz2 Nr.2
BauGB i.V.m. Anlage 2 BauGB

Nr.

Kriterien gem. Anlage 2
BauGB

Erheblichkeit moglicher Umweltauswirkungen

1.1

1.2

Merkmale des Bebauungs-
planes, inshesondere in Be-
2ug auf

das AusmaB, in dem der Be-
bauungsplan einen Rahmen
im Sinne des §35 Abs. 3
UVPG setzt;

das AusmaB, in dem er an-
dere Pldne und Programme
beeinflusst:;

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gaisheuren 1" sefzt einen eng
gefassten Rahmen im Sinne des § 35 Abs. 3 UVPG. Die Planung
bernimmt Gberwiegend die Festsetzungen der rechtsverbindli-
chen Bebauungspldne mit Bedeutung fir spétere Zulassungsent-
scheidungen zum Bedarf, zur GroBe, zum Standort, zur Beschaf-
fenheit und zur Inanspruchnahme von Ressourcen. Eine Ausnahme
davon ist die Anhebung der zuldssigen Gebdudehdhen auf
12,00 m und im Bereich sidlich der "Industriestrafie” auf 9,50 m
bzw. 14,00 m. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass ein GroBteil des
Plangebietes bereits bebaut ist. Eine magliche Erhdhung eines Ge-
baudes tritt deshalb nicht so stark hervor wie bei einem neu ge-
planten Gewerbegebiet. Auf Grund der bestehenden gewerblichen
Bebauung ist von einer geringfiigigen Beeintrchtigung des Land-
schaftshildes auszugehen. Die bislang noch nicht Gberplante Fld-
che liegt in der Mitte des bestehenden Gewerbegebietes und ist
deshalb von auBen her schwer einsehbar. Erhebliche Umweltaus-
wirkungen sind insgesamt nicht zu erwarten.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich der rechtsverbindliche
Bebauungsplan "Am Zettelbach". Es sind keine Auswirkungen
durch den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gaisbeuren 1" zu er-
warten. Auch auf die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Teilbereich "Trassenkorridore B 30 zwischen Bad Waldsee und En-
zisreute" sind keine Auswirkungen durch den Bebauungsplan "Ge-
werbegebiet Gaisheuren 1" zu erwarten. Auch auf die Werbeanla-
gensatzung Gaisheuren sind keine Auswirkungen zu erwarten.
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1.3

1.4

1.5

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Einbezie-
hung  umweltbezogener,
einschlieBlich ~gesundheits-
bezogener Erwiigungen, ins-
besondere im Hinblick aut
die Forderung der nachhalti-
gen Entwicklung;

die fir den Bebauungsplan
relevanten  umwelthezoge-
nen, einschlieBlich gesund-
heitshezogener Probleme;

die Bedeutung des Bebau-
ungsplans fir die Durchfiih-
rung nationaler u. europdi-
scher Umweltvorschriften.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gais-
beuren 1" wird nachhaltig die Erhaltung von Arbeitspldtzen gesi-
chert. Geftihrdungspotenziale durch Luftschadstoffe und Lirmim-
missionen kdnnen durch gezielte planungsrechtliche Festsetzun-
gen (Gewerbegebiet mit eingeschrinkten Emissionen (Teilfldche))
ausgeschlossen werden. Der Gewdisserrandstreifen des "Zettelba-
ches" kann bei der Aufstellung des Bebauungsplanes weiterhin
bestehen bleiben. Der Erhalt bleibt in diesem Bereich gegeniber
dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan unverindert. Der Gebdu-
debestand des Gewerbegebietes kann sich durch den Bebauungs-
plan geringfigig erweitern und erhéhen. Generell verdndert sich
die Nutzung innerhalb des Gebietes nicht. Durch die Anhebung der
Gebdudehdhen auf maximal 12,00m (ausgenommen  hiervon
sind die Bereiche sidlich der "IndustriestraBe, deren zuldssige
Hihe auf 9,50 m bzw. 14,00 m angehoben wird) kann der Stand-
ort Gaisbeuren den wachsenden Anforderungen der anstssigen
Betriebe auch in Zukunft gerecht werden. Zudem wird durch die
Konzentration von Gewerbe in dem bestehenden Gebiet die Neu-
versiegelung und Uberplanung von landwirtschaftlichen Ertrags-
fliichen vermieden. Auch nach der Aufstellung des Bebauungspla-
nes sind Gewerbetreibende Betriebe maglich.

Durch die stark befahrene BundesstraBe 30 wirken Verkehrsldrm-
Immissionen auf die Bebauung ein. Diese Immissionen wirken seit
Jahrzehnten auf die Betriebe ein und werden sich in ihren Auswir-
kungen durch die Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich nicht dndern. Hierdurch verringem sich tendenziell gesund-
heitshezogene Probleme, die aus Verkehrsldrm-Immissionen re-
sultieren und die Orientierungsauflagen fir Ruherdume kdnnen
entfallen.

Es ist davon auszugehen, dass bei Einhaltung der einschldgigen
gesetzlichen Vorgaben und technischen Normen (z.B. TA-Ldrm,
TA-Luft), die auf nationaler und europdischer Ebene gelten, keine
erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind. Dar-
iber hinaus sind auch keine Auswirkungen auf den Lirmaktions-
plan Bad Waldsee zu erwarten.
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] Merkmale der maglichen
Auswirkungen und der vo-
raussichtlich betroffenen Ge-
biete, insbesondere auf

2.1 die  Wahrscheinlichkeit,

Daver, Haufigkeit und Um-
kehrbarkeit der Auswirkun-
gen auf:

2.1.1  Tiere/Ptlanzen

2.1.2  Boden

Das Schutzgut Pflanzen und Tiere unterliegt im Untersuchungsge-
biet auf Grund der bereits bestehenden Gewerbebetriebe und den
umliegenden dazu gehdrenden Strukturen einer erheblichen Vor-
belastung. Im gesamten Gebiet kann davon ausgegangen werden,
dass iberwiegend Tiere und Pflanzen mit hoher Anpassungsfahig-
keit vorhanden sind. Entlang des "Zettelbaches" kommt eine er-
hohte Lebensraumvielfalt vor. Flussmuscheln und Steinkrebse
kommen innerhalb des Baches vor. Die BundesstraBe (B 30), wel-
che an das Gebiet angrenzt stellt eine Barriere dar und verhindert
somit die durchgehende Vernetzung von Lebensrdumen. Da es sich
um einen Bestand handelt, gilt das gesamte Gebiet als Barriere.
Im Rahmen der rechtsverbindlichen Bebauungspline wurden die
Eingriffe in das Schutzqut Tiere/Pflanzen bereits durch konkrete
MaBnahmen ausgeglichen. Ein Teil der Ausgleichspflichten wur-
den nicht erfillt. Die Pflicht bleibt auch bei der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gaisheuren 1" bestehen.

Das Vorhabensgebiet befindet sich im Naturraum "Oberschwiibi-
sches Hiigelland" und gehart zur GroBlandschaft "Voralpines Hi-
gel- und Moorland". Die Flche weist zwei geologische Einheiten
auf. Zum einen "Niedermoor" und der dstliche Bereich liegt in der
Einheit "KiBlegg-Subformationen". Die Niedermoorflichen kan-
nen mif Niedermoortorf, héiufig zersetzt und erdig, lokal schluffig-
fonig, Ubergdnge in Anmoor oder Mudde, z.T. mit Kalktuff- oder
Wiesenkalklagen, dunkelbraun bis schwarzbraun  beschrigben
werden. Diamikte, Kiese, Sande und Feinsedimente alpiner und
lokaler Provenienz aus dem VorstoB des Rheingletschers zur "Au-
Beren Jungendmordne" und dem anschlieBenden Eiszerfall z.T. als
Kamesterrassen und Oser kommen im Bereich der "KiBlegg-Sub-
formationen" vor. Es liegen keine Daten zu den bodenkundlichen
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2.13

2.14

2.15

Wasser

Klima/Luft

Landschaft

Einheiten im Gebiet vor. Derzeit kommt keine natirliche Vegeta-
tion auf den Flachen vor. Es handelt es sich um einen anthropogen
berprigten Boden. Im Bereich des Baufeldes gehen in den Teilen
der Erweiterung Bodenfunkfionen dauerhaft verloren.

Am siidwestlichen Plangebiet befindet sich der "Zettelbach”. Der
Bach wurde im Rahmen einer AusgleichsmaBnahme umgestaltet.
Die Fldchen im Gebiet sind bereits Gberwiegend versiegelt. Teil-
weise kommen Grinflichen oder wasserdurchldssige Beldge vor.
Die innerhalb des Plangebietes liegenden Fldchen konnen durch
die Erhdhung der GRZ weiter versiegelt werden. Hierbei kann es
madglicherweise zu weiteren Versiegelungen auf derzeit unversie-
gelten Flachen kommen. Bei Umsetzung einer weiteren Versiege-
lung handelt es sich zum groBten Teil um daverhafte Versiege-
lung, sodass die Versickerungsfihigkeit im Vergleich zum Ist-Zu-
stand minimal eingeschrinkt wird. Da es sich um eine geringe
FldchengroBe und einer bestehenden Vorbelastung des Standortes
handelt, sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Wasser-
haushaltes und der Grundwasserneubildungsrate zu erwarten.

Das Gebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes "Steinach" in
den Zonen|ll, [1IIA und 111 B. Quellenschutz- und Uberschwem-
mungsgebiete sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Das Gebiet ist bereits fast vollstiindig bzw. iberwiegend versiegelt.
Frisch- oder Kaltluftproduzenten kommen in sehr geringem Um-
fang innerhalb des Gebietes vor. Die Funkfionen werden durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes nicht wesentlich verdndert. Mit
erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft ist des-
halb voraussichtlich nicht zu rechnen (siehe auch Punkt 1.3).

Die freie Landschaft ist von dem Vorhaben nicht betroffen. Inner-
halb des Geltungshereiches bestehen bereits zahlreiche Gewerbe-
betriebe. Das Vorhabensgebiet grenzt an die BundesstraBe, wel-
che im Zuge des Bebauungsplanes nicht verdndert werden soll.
Gaisheuren wird durch das Vorhaben nicht verdndert. Es handelt
sich bei dem Bebauungsvorschlag um eine Nachverdichtung, die
keine erheblichen beeintrichtigende Auswirkungen herbeifihrt.
Mdglicherweise entfallen innerhalb des Gebietes kleine Griinfld-
chen oder offene Bdden. Der Umfang ist als gering einzustufen,
da lediglich Erweiterungen ermdglicht werden sollen. Durch die
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2.1.6  Biologische Vielfalt

2.1.7  Mensch und Gesundheit

218  Bevdlkerung

219 Kulturgiter und sonstige
Sachgiter

2110 das Wirkungsgefige zwi-
schen den Schutzgiitern

vorgesehene Hohenfestsetzung von 12,00m bzw. 14,00m im
sidlichen Bereich kann es mdglicherweise zu einer Verdnderung
der Gebdude kommen. Hohere Gebdude wirken sich auf das Land-
schaftshild aus, da sie potenziell Gher weitere Distanzen sichtbar
sind. Die Fldche ist gut einsehbar und liegt direkt an der Bundes-
straBe. Der stidtebauliche Charakter des Gebietes wird durch die
geringfigigen baulichen Entwicklungen nicht wesentlich verdn-
dert.

Ausgenommen des "Zettelbaches" und dessen angrenzende Fld-
chen kann davon ausgegangen werden, dass es sich um eine Fld-
che mit geringer Lebensraumfunktion handelt. Verbundfunkfionen
und Habitatqualitdten sind auf Grund der starken Vorbelastungen
nicht weiter beeintrichtigt. Eine Verschlechterung dieser Situation
ist auch durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht gege-
ben, da im Bereich der baulichen Erweiterung keine hochwertigen
Lebensrdume iberbaut werden. Erhebliche Auswirkungen auf die
biologische Vielfalt sind daher nicht zu erwarten.

Das Schutzgut Mensch mit seinen Bewertungsmerkmalen Woh-
nen, Arbeiten und Freizeit ist weder von den rechtsverbindlichen
Planungen noch von der Neuaufstellung des Bebauungsplanes auf
Grund der Distanz zum Gewerbegebiet unmittelbar betroffen. Be-
ziglich der durch das Gewerbegebiet verursachten Ausbreitung
von Luftschadstoffen sind ebenfalls voraussichtlich keine erhebli-
chen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu
erwarten, da der Bestand unwesentlich erweitert werden kann
(siehe Punkt 1.3).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gais-
beuren 1" wird langfristig die Erhaltung von Arbeitspldtzen auch
fir die ortsansdssige Bevélkerung gesichert.

Auf der FI.-Nr. 78/5 ist ein Kulturdenkmal Bildstockle. Die Erhal-
fung dessen ist beabsichtigt. Es ist keine Beeintrichtigung zu er-
warfen.

Wechselwirkungen, die zu erheblichen Umweltauswirkungen fiih-
ren konnen, sind bei Einhaltung der planungsrechtlichen Festset-
zungen, der einschldgigen gesetzlichen Vorgaben und technischen
Normen nicht zu erwarten.
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2.2

2.3

24

2.5

2.6
2.6.1

den kumulativen und grenz-
iberschreitenden Charakter
der Auswirkungen;

die Risiken fur die Umwelt,
einschlieBlich der menschli-
chen Gesundheit (z.B. bei
Unfillen);

den Umfang und die rdum-
liche Ausdehnung der Aus-
wirkungen;

die Bedeutung und die Sen-
sibilitdt des voraussichtlich
betroffenen  Gebiets  auf
Grund der besonderen natir-
lichen Merkmale, des kultu-
rellen Erbes, der Intensitdt
der Bodennutzung des Ge-
bietes jeweils unter Beriick-
sichtigung der Uberschrei-
fung von Umweltqualitts-
normen und Grenzwerten;

folgende Gebiete:

im Bundesanzeiger gemiB §
10 Abs. 6 Nr. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes be-
kannt gemachte Gebiete von

Es ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen, gesetzlicher Vorgaben und technischer
Normen keine kumulativen und grenziberschreitenden Auswir-
kungen mit erheblicher Beeintrdchtigung der Umwelt durch die
gedinderte Planung zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass unter Einhaltung der planungs-
rechtlichen Festsetzungen, gesetzlicher Vorgaben und technischer
Normen keine erheblichen Risiken fur die Umwelt, einschlieBlich
der menschlichen Gesundheit, zu erwarten sind.

Die Wirkungen, in Bezug auf Verkehrsldrm-Immissionen der Bun-
desstraBe und den Larm-Immissionen der umliegenden Nutzun-
gen werden weiterhin auf das Gebiet "Gewerbegebiet Gaisheu-
ren 1" einwirken. Die gewerblichen Ldrm-Emissionen, welche von
dem Gebiet bereifs ausgehen, konnten sich mdglicherweise ge-
ringfiigig erhdhen. Das Gebiet liegt in keiner Kaltluftbahn. Die um-
liegenden Flachen bleiben weiterhin offen. Durch die potenziell
hinzutretende Versiegelung verringern sich die Flachen zur Kalt-
und Frischluftproduktion im Gebiet geringfiigig.

Das Plangebiet weist auf Grund der intensiven Nutzung als Gewer-
begebiet keine besonderen natirlichen Merkmale auf. Die Auswir-
kungen auf den umliegenden Naturraum wurden bereits durch die
rechtsverbindliche Planung verursacht. Die alleinige Anderung
fihrt nicht zu erheblichen Auswirkungen im Hinblick auf die be-
sonderen natiirlichen Merkmale. Zudem ist nicht bekannt, dass die
iberplanten Fldchen eine Bedeutung fir das kulturelle Erbe auf-
weisen. Nach Umsetzung der Planung werden voraussichtlich
keine Grenzwerte Gberschritten bzw. die Qualititsanforderungen
diesbeziiglicher EG-Richtlinien eingehalten.

Natura-2000-Gebiete sind im Umfeld des Vorhabens nicht vor-
handen und damit auch nicht betroffen. Das ndchstliegende Ge-
biet "Altdorfer Wald" (Nr. 8124-341), welches ein FFH-Gebiet ist,
liegt etwa 3 km westlich des Geltungshereiches. Durch die bereits
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2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

gemeinschaftlicher  Bedeu-
fung oder Europdische Vo-
gelschutzgebiete,

Naturschutzgebiete gemdB
823 des Bundesnatur-
schutzgesetzes, so weit nicht
bereits von Nr.2.6.1 erfasst,

Nationalparke gemdB §24
des  Bundesnaturschutzge-
setzes, so weit nicht bereits
von Nr.2.6.1 erfasst,

Biosphdrenreservate  und
Landschaftsschutzgebiete
gemdl den §§25 und 26
des  Bundesnaturschutzge-
sefzes,

gesetzlich geschitzte Bio-
tope gemdB §30 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

belastete Bestandssituation (Barriere-Wirkungen durch die Bun-
desstraBe 30; Gewerbebaukarper) und die Entfernung zu dem Ge-
biet sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Es befinden sich keine Naturschutzgebiete gemdB §23 des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Bereich bzw. in der Umgebung des
Plangebietes.

Es befinden sich keine Nationalparke gemdB § 24 des Bundesna-
furschutzgesetzes im Bereich bzw. in der Umgebung des Plange-
biefes.

Es befinden sich keine Biosphrenreservate gemB § 24 des Bun-
desnaturschutzgesetzes im Bereich bzw. in der Umgebung des
Plangebietes. Das Vorhabensgebiet grenzt nicht an ein Land-
schaftsschutzgebiet. In ndrdlicher Richtung befindet sich in einem
Abstand von 550m das Landschaftsschutzgebiet "Steinacher
Ried" (Schutzgebiets-Nr. 4.36.054). Durch die bereits vorbelas-
fete Bestandssituation (Barriere-Wirkungen durch die Bundes-
StraBe 30; Gewerbebaukdrper) und die Entfernung sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet zu er-
warfen.

GemdB der Biotopkartierung nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG
BW kommen keine Biotope im Gebiet vor. Etwa 300 m nordwest-
lich  liegt das  Biotop  "Torfstich  Biegenwiesen"
(Nr.180244361065). Knappe 500m nordwestlich vom Gel-
tungshereich liegt das Biotop "Torfstich groBes Ried siddstlich
Schuerlen" (Nr.180244361066). "Geholzstreifen norddstlich
Reute" (Nr.180244367645) liegt etwa 550 m nordastlich des
Geltungshereiches. Weitere Biotope kommen ndrdlich in einem
Abstand von etwa 500 m zum Geltungsbereich vor. Es sind Biotope
wie "Herrschaftsried" (Nr. 180244361293) oder auch Teilfldchen
von "Feuchtgebiet W Heurenbach" (Nr.180244360218) und
"Nasswiese W Heurenbach" (Nr. 180244360217). Verbundfunk-
fionen und Habitatqualitiiten werden auf Grund der starken Vor-
belastungen nicht weiter beeintrichtigt. Da bei Aufstellung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Gaisheuren 1" keine zusitzli-
che bauliche Entwicklung in Richtung des Biotopes stattfinden
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2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.6.9

Wasserschutzgebiete gemdB
819 des Wasserhaushalts-
gesetzes oder nach Landes-
wasserrecht  festgesetzfe
Heilquellenschutzgebiete

sowie  Uberschwemmungs-
gebiete gemdB §31b des
Wasserhaushaltsgesetzes,

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten  Umweltquali-
fitsnormen  bereits  Giber-
schritten sind,

Gebiete mit hoher Bevilke-
rungsdichte, inshesondere
Lentrale Orte und Sied-
lungsschwerpunkte in
verdichteten  Rdumen im
Sinne des §2 Abs.2 Nr.2
und 5 des Raumordnungs-
gesetzes,

in amtlichen Listen oder Kar-
fen verzeichnete Denkmaler,
Denkmalensembles, Boden-
denkmaler oder Gebiete, die
von der durch die Lander be-
stimmten Denkmalschutzbe-
horde als archdologisch be-
deutende Landschaften ein-
gestuft worden sind.

wird, kdnnen neu hinzukommende Auswirkungen auf das Biotop
ausgeschlossen werden.

Das Gebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes "Steinach" in
den Zonen I, 111A und [11B. Das FI.-Nr. 80 liegt laut Landesan-
stalt for Umwelt Baden-Wirttemberg in einem Bereich von Uber-
flutungsflchen (bis HQgqen). Weitere Fldchen sind nicht betroffen.
Es liegt keine Beeintrdchtigung vor, da die Flache ausschlieBlich
eine Grinfldche darstellt. Die Bebauung ist nicht betroffen.

Der Gberplante Bereich befindet sich nicht in einem Gebiet, in dem
die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten Umweltquali-
fiitsnormen bereits berschritten sind.

Der Stadtteil "Gaisbeuren" liegt laut Regionalplan der Region Bo-
densee-Oberschwaben, nach der Verbindlicherkldrung vom
04.04.1996 im Fremdenverkehrsbereich, regional bedeutsame
Wasserschutzgebiete (Bestand und Planung), und im Wasser-
schutzgebiet. Zudem grenzt der Standort an die Kategorie | des
regional bedeutsamen StraBennetzes und an die mehrgleisige
Bahnstrecke. Das geplante Vorhaben steht nicht im Widerspruch
2082 Abs.2 Nr.2 und 5 des Raumordnungsgesetzes.

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmdler, Denkma-
lensembles, Bodendenkmdler oder Gebiete, die von der durch die
Lander bestimmten Denkmalschutzbehdrde als archdologisch be-
deutende Landschaften eingestuft worden sind, befinden sich nicht
innerhalb des Plangebietes. Aber 450 m dstlich des Geltungsbe-
reiches liegt das Naturdenkmal "Standort des gelben Fingerhutes"
(Nr.8436-009-1304). Etwa 900 m nordwestlich kommt das Na-
furdenkmal "Baumgruppe mit 19 Eschen, 4 Bergahomen, 3 Bir-
ken" (Nr.8436-0091-307) vor. Diese Denkmdler sind nicht von
der Planung betroffen oder begintrdchtigt.
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Zusammenfassung der Vorpriifung

3.1

Die Stadt Bad Waldsee gelangt nach Vorprifung des Einzelfalls gemdB § 13 Abs. 1 Satz2 Nr.2
i.V.m. Anlage 2 BauGB zu der Einschdtzung, dass der Bebauungsplan "Gewerbegebiet Gaisbeu-
ren 1" voraussichtlich zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen fiihren wird, die nach § 2 Abs. 4
Satz4 in der Abwiigung zu beriicksichtigen wren.

Im Rahmen der Vorprifung des Einzelfalls gem. § 13a Abs. T Satz2 Nr.2 i.V.m. Anlage 2 BauGB
2u den rechtsverbindlichen Bebauungspldnen "Gewerbegebiet Gaisbeuren Abschnitt IV", "Gewer-
begebiet Gaisbeuren 2. Erweiterung", "Gewerbegebiet Abschnitt 11" und "Industriegebiet Gaisbeu-
ren" wurde bereits das Ergebnis erzielt, dass keine erheblichen Nachteile fiir die Umwelt zu erwar-
ten sind. Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "GE Gaisbeuren 2. Erweiterung” ist die GRZ von
0,5 festgesetzt. Die rechtsverbindlichen Bebauungspldne "GE Abschnitt IlI" sowie "GE Abschnitt IV"
haben eine festgesetzte GRZ von 0,6. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Gaisbeuren 1" wird in allen Gebieten die zuldssige GRZ auf 0,7 angehoben und somit eine zusitz-
liche Versiegelung ermdglicht. Es handelt sich jedoch um eine geringe Erhdhung der zusdtzlichen
Versiegelung da das Gebiet bereits mit einer GRZ von mindestens 0,5 versiegelt ist. Die weitere
Versiegelung findet ausschlieBlich innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes statt. Zu priifen war
vor allem eine mdgliche Beeintrichtigung des Landschaftshildes durch die Anderung der Bauweise
(Anhebung der zuldssigen Gebdudehdhe). Zudem wurden die Auswirkungen maglicher Immissio-
nen in Form von Luftschadstoffen und Larmausbreitung auf den Menschen und seine Gesundheit
eingeschdtzt. Im Zuge der Vorprifung gelangt die Stadt Bad Waldsee zu der Einschdtzung, dass
unter Einhaltung der planungsrechtlichen Festsetzungen, der einschldgigen gesetzlichen Vorgaben
und technischen Normen keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind, die
nach §2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwdgung zu beriicksichtigen waren.
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4 Bilddokumentation

Blick von der Bundes-
straBe (B 30) in das

Gebiet.

Blick auf den "Zettelbach”

Kleine Grunflache inner-
halb des Gebietes
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