REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralie 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Grole Kreisstadt Bad Waldsee, Freiburgi.Br.  13.12.22
Fachbereich Bau - Abt. Stadtplanung Durchwahl (0761) -
Ravensburger Stral3e 2 Nerme:

88339 Bad Waldsee Aktenzeichen:

Mehrfertigung an:
Sieber Consult GmbH
Am Schénbuhl 1
88131 Lindau (B)

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichicker IlI" (BW 107) und der értlichen
Bauvorschriften hierzu, GroBe Kreisstadt Bad Waldsee, Lkr. Ravensburg (TK 25:
8024 Bad Waldsee); Unterrichtung und Aufforderung zur AuBerung der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Schreiben vom 21.11.2022

Anhorungsfrist 16.12.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen,
die den Plan beriihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurburos.

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von llimensee-Schottern, Holozdnen Abschwemmmassen und
Sedimenten der Kilegg-Subformation. Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nut-
zungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens im Bereich der
Holozanen-Abschwemmmassen und der Kil3legg-Subformation ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurburo empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise oder Anregungen vorzutra-
gen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine Hinweise oder Anregun-
gen vorzubringen.
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Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen

ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht Uiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.




ELGRB% REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fur die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager offentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehdrenden Unterlagen sind nach Mdéglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu (bermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehdrenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Fldachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdanderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardméBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anhérung, Scoping, Erdérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdricklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
,TOB" und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich fiir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.
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6 Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologiedaten

Fur geologische Untersuchungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemaB § 8 Geologiedatengesetz
(GeolDG) beim LGRB. Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen unter https://www.lgrb-
bw.de/geologiedaten/index htmi?lang=1 zur Verfligung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kdnnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr- bzw. Aufschlussdaten kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: https://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: https://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Fir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: https://maps.Igrb-bw.de/?view=Igrb geotope
e Als WMS-Dienst: https://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: https://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (https://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB — Beitrage des LGRB fir die Raumordnung und Bauleitplanung - haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://lgrb-

bw.de/download pool/lgrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich flir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://lgrb-bw.de/Newsletter/.

Fir weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2022 06 rpf Igrb _merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!
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Jonathan Beer

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 15:04

An: BMA Bad Waldsee (Poststelle)
Cc: I o - than Beer
Betreff: SN-hFB: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker IlI" (BW 107) und

der ortlichen Bauvorschriften hierzu, GroBe Kreisstadt Bad Waldsee -
friihzeitige Behérdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Geltungsbereich der 1ten Anderung des Bebauungsplans ,Teichicker 111 liegt kein Wald im Sinne von § 2
LWaldG.

Eine indirekte Betroffenheit (Waldabstand, AusgleichsmalRnahmen) von Waldflachen ist ebenfalls nicht erkennbar.
Sollten weitere Planungen und Umsetzungen die geltenden forstlichen Rechtsgrundlagen beriihren, sind die
Forstbehorden entsprechend zu unterrichten und anzuhéren.

Vor diesem Hintergrund, sind nach unserem aktuellen Kenntnisstand forstrechtliche/-fachliche Belange von dem im
Betreff bezeichneten Bauleitplanverfahren nicht beriihrt.

Mit freundlichen GriiRen

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
Landesforstverwaltung Baden-Wirttemberg

Abt. 8 Forstdirektion

Referat 83 - Waldpolitik und Kérperschaftsforstdirektion
Bertoldstr. 43, 79098 Freiburg

Postanschrift: Regierungsprasidium Freiburg,
Abt. 8 Forstdirektion, Ref. 83, 79095 Freiburg

Tel:

ro:
e-Vail: [
Internet: www.landesforstverwaltung-bw.de, www.rp.baden-wuerttemberg.de/rpf/abt8

OV

-

LFV .

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten finden Sie auf unserer Internetseite unter
Datenschutzerkldarungen der Regierungsprasidien - Regierungsprasidien Baden-Wiirttemberg (baden-
wuerttemberg.de)

8.01F Wahrnehmung forstrechtlicher Aufgaben durch die Abteilung (baden-wuerttemberg.de)

Diese E-Mail enthilt vertrauliche und / oder rechtlich geschiitzte Informationen.
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM TUBINGEN

Regierungsprisidium Tiibingen - Postfach 26 66 - 72016 Tiibingen
Tiibingen 07.12.2022

Stadt Bad Waldsee Name
Stadtplanung Durchwahl
Herrn Natterer Aktenzeichen

(Bitte bei Antwort angeben)

Per E-Mail: p.natterer@bad-waldsee.de
CC: jonathan.beer@sieberconsult.eu

&& Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und vergleichba-
ren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Schreiben vom 21.11.2022
A. Allgemeine Angaben

Stadt Bad Waldsee

[] Flachennutzungsplandnderung

X] Bebauungsplan , Teichacker IlI“ — 1. Anderung
[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan
[ ] sonstige Satzung

B. Stellungnahme

X] Keine Anregungen oder Bedenken.
[_] Fachliche Stellungnahme siehe Seite .

gez.

Dienstgebiude Konrad-Adenauer-Str. 20 - 72072 Tiibingen - Telefon 07071 757-0 - Telefax 07071 757-3190
poststelle@rpt.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de \r_pt/

Buslinie 2 - Haltestelle ,,Regierungsprisidium” oder ,,Landespolizeidirektion”



Regionalverband
Bodensee-Oberschwaben

Korperschaft des offentlichen Rechts
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S

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 88214 Ravensburg

Hirschgraben 2
Stadt Bad Waldsee 882149Ravensbur
Fachbereich Bau - Abteilung Stadtplanung Tel.
H. Natterer Fax
Ravensburger Stralle 2
88339 Bad Waldsee eMail:
Ihr Schreiben vom Ihr Zeichen Unser Zeichen Datum
21.11.2022 Biiro Sieber ] 13.12.2022

1. Anderung des Bebauungsplans ,, Teichicker lll“, Stadt Bad Waldsee
hier: Friihzeitige Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Natterer,

der Regionalverband bringt zum oben angefiihrten Vorhaben keine Anregungen und Bedenken
vor.

Mit freundlichen GriRen




Jonathan Beer

Von: I

Gesendet: Freitag, 16. Dezember 2022 12:28

An: ‘Natterer Peter'; Jonathan Beer

e I

Betreff: Koordinierte Stellungnahme Teichacker IlI

Anlagen: Abwasser, Grundwasser.pdf; Bodenschutz.pdf; 2022-12-16 Koordinierte

Stellungnahme Landratsamt.pdf

Sehr geehrter Herr Natterer, Sehr geehrter Herr Beer,
im Anhang erhalten Sie die koordinierte Stellungnahme des Landratsamts Ravensburg zu o.g. Verfahren.

Im Rahmen der Koordinierung ist uns aufgefallen, dass sich aus dem Textteil keine Begriindung fiir die kiinftige
Nutzung ergibt. Bei der Fldche handelt es sich nicht um eine baulich vorgepragte Flache. Es handelt sich auch nicht
um eine Wiedernutzbarmachung gem. § 13 a Abs. 1 BauGB., VGH Mannheim v. 25.06.2020, 4 CN 5/18.
Entsprechend vertritt das Landratsamt die Auffassung, dass ein Verfahren nach § 13 a BauGB eventuell nicht
durchfiihrbar ist. Gegebenenfalls kommen Seitens des Regierungsprasidiums entsprechende Bedenken auf Sie zu.

Mit freundlichen GriiRen

Sachgebietsleitung Bauleitplanung, Klimaschutz und Erneuerbare Energien

LANDKREIS RAVENSBURG
Bau- und Umweltamt
Postfach 19 40

88189 Ravensburg

Wo der Siiden am schowmsten ist.



Wo der Siiden am schonsten ist.

Landratsamt Ravensburg, Postfach 19 40, 88189 Ravensburg

Bau- und Umweltamt
Bauleitplanung, Klimaschutz und erneuerb.
Energien

Ansprechpartner/in: _

Stadt Bad Waldsee = -
HauptstraRBe 29 Mail

88339 Bad Waldsee

Kreishaus I Gartenstrale 107
Zimmer: E 204, 88212 Ravensburg
Bushaltestelle: Polizeiprasidium

Ihr Schreiben vom/AZ:

Datum: 16.12.2022
1. Anderung Bebauungsplan "Teichicker IlI" und die értlichen Bauvorschriften hierzu,
§ 13a BauGB, Bad Waldsee
Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
Allgemeine Einschitzung

Es bestehen Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren. Die Details entnehmen Sie bitte den folgenden
Stellungnahmen der Fachbehdérden.

Koordinierte Stellungnahme Landratsamt Ravensburg zu folgenden Belangen

A. Landwirtschaft, Vermessung/ Flurbereinigung, Oberflichengewisser, Altlasten, Grundwasser

[X] keine Anregungen

B. Gewerbeaufsicht

Tel. I

Der Bereich ist bereits im Bebauungsplan , Teichdcker IlI“ im Gesamten als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Durch eine Uberplanung entsteht keine neue Gliederung mit Konfliktpotential in Bezug auf die Immissio-
nen, dass auf Bauleitplanebene geldst werden misste.

Etwaige Immissionskonflikte durch ein Bauvorhaben kénnen ordnungsgemaR im Baugenehmigungsver-
fahren abgearbeitet werden.

Bankverbindung: o WWWL TV e L
IBAN: DE87 6505 0110 0048 0003 23 0 landkreis.ravensburg ' L

BIC: SOLADESIRVE r@ landkreis.ravensburg B'FEJ'BERI"S‘EE



C. Forst

re. I

Von der 1. Anderung des Bebauungsplans "Teichdcker IlI" Gemarkung Waldsee ist kein Wald im Sinne von
§ 2 LWaldG betroffen. Eine indirekte Betroffenheit von Waldflachen durch den in § 4 Abs. 3 LBO festge-
legten Waldabstand ist ebenfalls nicht erkennbar. Forstrechtliche Belange sind daher nicht beriihrt.

D. Bodenschutz

Tel. I

1. Hinweise

Das Flurstiick Nr. 779/1 ist bereits vollstindig bebaut, unbeeintrichtigter Boden ist nur noch in geringem
Male vorhanden. Der Sachbereich Bodenschutz hat keine Bedenken gegen dieses Vorhaben.

Auf die ,Erlduterungen und Hinweise fiir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April
2022 - Bodenschutz, wird verwiesen.

E. Naturschutz

re. I

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden
werden kénnen, mit Rechtsgrundlage

1.1 Natura 2000 Gebiet ,Feuchtgebiete um Bad Schussenried”, §§ 32, 33, 34 BNatSchG, § 1 (6) Nr. 7
BauGB

Bauleitpldane sind vor ihrer Zulassung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen von Natura 2000-
Gebieten zu lberprifen.

Etwa 380 m 6stlich des Plangebiets befindet sich ein Teilgebiet des FFH-Gebiets , Feuchtgebiete um Bad
Schussenried” (Nr. 802-4341). In einer Vorpriifung ist zu ermitteln, ob es durch die vorgesehene 1. Ande-
rung im nordwestlichen und norddstlichen Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes , Teichdcker
II“ zu erheblichen Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des FFH-Gebietes durch bau-, betriebs- und
anlagenbedingte Wirkfaktoren kommt.

Aufgrund der Art der geplanten Anderung und der dazwischenliegenden Bebauung diirfte u.E. eine er-
hebliche Beeintrachtigung durch Licht oder Larm nicht zu erwarten sein. Aufgrund des geringen Ausma-
Res der Erweiterung im Verhiltnis zum gesamten Gewerbestandort ist u.E. auch davon auszugehen, dass
es zu keiner erheblichen Erhéhung der Belastung durch Stickstoffemissionen kommt.

Flr eine nachvollziehbare iberschldgige Priifung ist in der Vorpriifung neben anderen moéglichen Wirkfak-
toren die durch das Vorhaben entstehende erwartbare Zusatzbelastung durch Stickoxide plausibel anzu-
geben. Die Stickstoff-Emissionen sind nach den etablierten Beurteilungsmethoden des Stickstoffleitfa-
dens BImSchG-Anlagen der LAl und LANA von 2019 zu betrachten.

Die uberschlagige Berechnung unsererseits nach dem Stickstoffleitfaden BImSchG-Anlagen ergibt bei
einer Berechnung mit einem Abschneidekriterium von 0,3 N kg/ ha*a bei einem Abstand von ca. 380 m
eine zuldssige Emissionsrate von ~0,81t/a Stickstoff aus NOx.



1.2 Streuobstbestand, § 33a NatSchG

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan , Teichdcker IlI“ (Fassung vom 30.04.2005) wurde als Ausgleich
eine Streuobstwiese mit einer FlachengréRe von ca. 6.500 gm festgesetzt und gepflanzt. Durch die vorlie-
gende Planung entfallen ca. 33 Baume der als Ausgleich angelegten Streuobstwiese. Da der Streuobstbe-
stand nach § 33a (2) NatSchG BW geschiitzt ist, handelt es sich um eine genehmigungspflichtige Um-
wandlung einer Teilflaiche des Gesamtbestandes. Der Ausgleich ist vorrangig durch eine Neupflanzung
von Streuobstbaumen im Verhaltnis 1:1 in engem raumlich-funktionalem Zusammenhang zu erbringen.
Eine Berlicksichtigung des Time-Lag ist in Anbetracht des Alters der Streuobstbdume mit einem Ausgleich
von 40 Neupflanzungen (statt 33) Streuobstbdumen als angemessen zu betrachten.

In der Begriindung zum Bebauungsplan ist in einem eigenen Kapitel die fachliche Wiirdigung zu § 33a
Abs.2 NatSchG abzuarbeiten eine Ausgleichsflache darzustellen.

Eine Inaussichtstellung der Umwandlungsgenehmigung nach § 33a NatSchG hat vor Satzungsbeschluss
vorzuliegen.

Hierfir ist ein Umwandlungsantrag beim Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt zu stellen. Im
Umwandlungsantrag ist das 6ffentliche Interesse an der Umwandlung des Streuobstbestandes darzule-
gen und ein Ausgleichskonzept darzustellen. Der Ausgleich ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die
Grundsticksverflgbarkeit muss sichergestellt sein.

Die Entnahme/Rodung der Gehdlze darf erst nach erfolgter Umwandlungsgenehmigung nach § 33a
NatSchG erfolgen.

1.3 Schutzgebiete (Biotope nach § 30 BNatSchG und § 33 NatSchG BW, Naturdenkmaler nach § 28
BNatSchG und § 30 NatSchG BW)

Etwa 620 m sidwestlich liegt das gesetzlich geschitzte Offenlandbiotop ,Hageles Moos”
(Nr.180244361067) und das flachenhafte Naturdenkmal ,Hagelemoos” (Nr. 84360091067). Nach § 28
Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen, die zu einer Zerstdrung, Beschadigung, Veranderung oder nach-
haltigen Storung eines Naturdenkmals fiihren kdnnen, nach Maligabe der Rechtsverordnung verboten.
Ebenfalls sind nach § 30 Abs. 2 BNatSchG Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen er-
heblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope flihren, nicht erlaubt. In den Umweltbelangen
ist fachlich abzuarbeiten, dass die vorgesehenen Anderungen zu keinen Auswirkungen auf die genannten
Schutzbereiche fiihren. Stoffliche Wirkungen sind dabei ebenfalls zu betrachten.

1.4 Artenschutz, § 44 BNatSchG

Die artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind insoweit abzuarbeiten, dass keine
rechtlichen Hindernisse in Bezug auf den Artenschutz entgegenstehen bzw. diese I6sbar sind.

Die Ergebnisse einer artenschutzrechtlichen Relevanzbegehung vom 13.12.2021 bzw. 10.03.2022 liegen
vor. Um festlegen zu kdénnen, ob und in welchem Ausmall wahrend der Bauphase MaRnahmen zum
Schutz der streng geschiitzten Zauneidechse nétig sind, ist eine weitere Begehung des im Gutachten ent-
haltenen Geltungsbereichs im spaten Frihjahr erforderlich. Im Geltungsbereich, der in der artenschutz-
rechtlichen Relevanzbegehung abgedeckt wurde, ist der norddstliche geplante Anderungsbereich (ge-
plante Umsetzung von Stellplatzen flr Mitarbeiter, Flurstiick 723, Gem. Bad Waldsee) nicht enthalten.
Laut Planunterlagen sollen hier auch Bdume entnommen werden (siehe Punkt 1.5). Im entsprechenden
Bereich ist daher ebenfalls eine artenschutzrechtliche Relevanzbegehung durchzufiihren, um VerstoRRe
gegen § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieRen zu kénnen.

Da zu o.g. Punkten noch keine abschliefenden Aussagen moglich sind, konnen ggf. noch weitere Hinwei-
se, ggf. Festsetzungen zum Artenschutz im Textteil zum Bebauungsplan notwendig werden.



Folgende Punkte sind im Textteil des BP zu erganzen:

Zu 2. Festsetzungen — 2.4 Insektenfreundliche Beleuchtung / Photovoltaikanlagen:

Fiir die AufSenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstéindig insektendicht einge-
kofferte LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen
zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmweifles Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700Kelvin)
mit geringem UV- und Blauanteil (keine Wellenldngen < 540 nm) aufweisen. Die Auflengehduse von
Leuchten dlirfen maximal eine Betriebstemperatur von 40°C erreichen. Die maximale Lichtpunkthéhe be-
trdgt 8,00m (ber der Oberkante des endgiiltigen Geldndes. Die Gehélzreihe darf nicht beleuchtet werden.

Zu 5. Hinweise — 5.3 Natur- und Artenschutz:

Vorhandene Gehélze soliten mdéglichst erhalten und wéhrend der Bauzeit durch entsprechende Baum-
schutzmafinahmen vor Verletzungen im Kronen- und Wurzelbereich gesichert werden. Alle baulichen
Mafinahmen sind gemdfs DIN 18920 ,Landschaftsbau — Schutz von Bdumen, Pflanzabstdnden und Vegeta-
tionsfliichen bei Baumafnahmen sowie auf RAS-LP4 ,Richtlinie fiir die Anlage von Strafsen, Teil Land-
schaftspflege, Abs. 4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbestédnden und Tieren bei BaumafSinahmen” durch-
zufiihren. Um zu vermeiden, dass Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1 BNatSchG erfiillt werden,
miissen die Baufeldrdumung sowie die Rodung vorhandener Gehdlze aufserhalb der Brutzeit von Végeln
(d.h. zwischen dem 01.10. und 28.02.) stattfinden.

1.5 Ausgleichs- / ErsatzmaBnahmen § 1a BauGB

Laut Anschreiben zur 1. Anderung des BP , Teichdcker 11l“ bleiben die Gehélze im nordéstlichen Teil des
Geltungsbereichs [...] erhalten. Laut der Planunterlage 2022-10-20 Bebauungsplandnderung Teichacker
Ill_Plan.pdf werden dort jedoch 3 Badume enthommen. Fiir den Eingriff in die bestehenden festgesetzten
Ausgleichsflichen (private Griinfliche, mégliche Versickerungsfliche, 3 Bdume im nordéstlichen Ande-
rungsbereich, 2 Bdume im nérdlichen Anderungsbereich) miissen Ausgleichsflichen / -maRnahmen vor-
gesehen werden.

Zum Eingriff in den nordwestlichen Streuobstbestand durch Entfernung von 33 Baumen wird auf Punkt
1.2 dieser Stellungnahme verwiesen.

Im Anderungsverfahren ist nachvollziehbar darzustellen, welche festgesetzten Ausgleichsflichen/- pflan-
zungen im rechtsverbindlichen Bebauungsplan (vgl. T-Fldchen, Pflanzgebote und Erhaltungsgebote) ins-
gesamt entfallen und wie diese Ausgleichsflaichen und -maRnahmen anderweitig ausgeglichen werden
kénnen. Es ist moglich, den notwendigen Ausgleich durch eine weitere Aufwertung des zu ersetzenden
Streuobstbestandes (vgl. Punkt 1.2) durchzufiihren (z.B. extensive Bewirtschaftung des Unterwuchses /
der Streuobstwiese bzw. zusétzlich weitere Streuobstpflanzungen).

F. Abwasser

Tel. IR

Auf die ,Erlauterungen und Hinweise flir das Bauleitplanverfahren Landkreis Ravensburg” Stand April
2022 - Abwasser, wird verwiesen.

Mit freundlichen GrilRen

2 Anlagen (nur digital)



ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE FUR DIE BAULEITPLANUNG

BODENSCHUTZ

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen ist nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB) der Boden als Belang
des Umweltschutzes - auch im vereinfachten bzw. beschleunigten Verfahren nach §§ 13, 13 a, 13 b BauGB -
zu bericksichtigen. Die Belange des Bodens sind sachgerecht abzuwagen und missen ihren Niederschlag, in
Begriindung, Festsetzungen und Hinweisen und ggfs. zusatzlich im Umweltbericht zum Bauleitplan finden.

Nach § 1 a Abs. 2 BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden gefordert. Im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit der nicht vermehrbaren Ressource Boden ist es notwendig, den
Verbrauch von Béden quantitativ und qualitativ zu bilanzieren und auf Boden zu lenken, die eine moglichst
geringe Leistungsfahigkeit aufweisen. Die Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der
Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen.

Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen (z.B. Filter fir Staub und Schadstoffe, Wasserreinigung und
Speicherung, Standort fiir Pflanzen, Hausgarten, Temperatur und Klima) sind maoglichst zu vermeiden,
unvermeidbare Beeintrachtigungen sind zu minimieren und auszugleichen (§ 1 a Abs. 3 BauGB).
Insbesondere der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
oder Vergeudung zu schitzen.

Zur Erfullung der Vorsorgepflicht nach § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Bodeneinwirkungen
so weit wie moglich zu vermeiden oder zu vermindern.

Flachennutzungsplanung

GemaR § 5 BauGB konnen verschiedene bodenrelevante Darstellungen im Flachennutzungsplan getroffen
werden. Nach § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB kdnnen durch die Darstellung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planerisch vorbereitet werden.

Insbesondere bei hochwertigen Boden sollen Alternativen geprift werden.

Bebauungsplanung

Es wird empfohlen, folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu beschrdanken (§ 1 a BauGB).

Vorschlage fiir weitere mogliche fachliche Hinweise:

- Pflanzgebote konnen nur langfristig funktionieren, wenn ein entsprechender Boden als Grundlage
vorhanden ist und bei der Herstellung dieser Bodenschichten die gangigen Vorgaben zum Umgang mit
dem Boden (DIN 19639, DIN 19731 und DIN 18915—-6-2018) beachtet werden.

- Ausweisung von Flachen zur temporiren Lagerung von Bodenmaterial/Mietenflichen (ggf. als
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB).

- Auf den nicht Gberbaubaren bzw. nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind Bodenversiegelungen auf
das notwendige Mal} zu beschranken. Durch Baumalnahmen verdichtete, nicht Giberbaubare Béden sind
nach Beendigung der BaumaBnahmen durch geeignete Mallnahmen zu lockern. Aufschittungen:
Oberboden darf nicht tGberschiittet werden.
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Es wird empfohlen, folgende Hinweise aufzunehmen:

- Bei der Ausfiihrung von Vorhaben ist auf einen fachgerechten und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten, entsprechend der Darstellung in der Broschiire ,Bodenschutz beim Bauen”.
https://www.rv.de/site/LRA RV_Responsive/get/params E-305685187/18658595/Flyer-LK-
Bodenschutz.pdf
Die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauarbeiten”, DIN 19731
(,Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“) und DIN 18915 (,Vegetationstechnik im

Landschaftsbau - Bodenarbeiten®) sind bei der Bauausfiihrung einzuhalten,
https://www.beuth.de/de/norm/din

- Soll bei einem Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich veréanderten oder unbebauten Flache
von mehr als 5000 m? auf den Boden eingewirkt werden, hat der Vorhabentriger fir die Planung und
Ausfiihrung des Vorhabens zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden und haushalterischen
Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen (§ 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG)). Inhalte des Bodenschutzkonzepts sind in der DIN 19639 aufgelistet.

- Die Umsetzung des BSK ist bei Vorhaben mit einer Fliche von mehr als 10.000 m? von einer fachkundigen
bodenkundlichen Baubegleitung zu tiberwachen (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

- Nach § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) soll bei der Ausweisung von Baugebieten
und der Durchfiihrung von Bauvorhaben ein Erdmassenausgleich angestrebt werden. Dies gilt in
besonderem MaRe in Gebieten mit erhéhten Schadstoffgehalten in Boden nach § 12 Abs. 10 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV). Fiir nicht verwendbare Aushubmassen sollen
entsprechende Entsorgungsmoglichkeiten eingeplant werden. Durch planerische MaRnahmen (z.B.
StraBenfiihrung, Tiefgaragen, Hohenlage StraBe - Gebdude) sollte der Flachenverbrauch und der
Bodenaushub reduziert werden.

- Bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m3® Bodenaushub ist ein
Verwertungskonzept zu erstellen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

- Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang
zu achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu
Beginn der Baumalinahmen ist der anstehende Oberboden abzutragen und bis zur Wiederverwertung in
profilierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte, also
kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Untergrundmaterial, sind ebenfalls beim Ausbau sauber
voneinander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tiefwurzelnden
Grindlingungspflanzen zu begriinen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die
Boden bei der Wiederherstellung von Griinflichen moglichst entsprechend ihrer urspriinglichen
Schichtung und verdichtungsfrei einzubauen.

- Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entsprechend den gesetzlichen Regelungen zu
verwerten oder zu entsorgen.

- Uberschiissiger Boden ist einer sinnvollen, méglichst hochwertigen Verwertung zuzufithren, bspw.
Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen oder im Gartenbau.

- Boden auf nicht Gberbauten Flachen, insbesondere kiinftige Griin- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Beeintrichtigungen (Verdichtungen durch Uberfahren, Missbrauch als Lagerfliache
sowie Vernassung, Vermischung und Verunreinigung) durch Ausweisung und Abtrennung als Tabuflachen
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zu schitzen. Ggf. eingetretene Beeintrachtigungen sind zu beseitigen, bspw. durch Tiefenlockerung und
Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.

- Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrage bzw. -vermischung mit
Bodenmaterial ausgeschlossen werden.

Hinweise zu ErschlieBungsmalRnahmen

Nach § 2 Abs. 1 LBodSchAG haben 6ffentliche Planungstrager bei Planung und Ausfiihrung eigener Vorhaben
die Belange des Bodenschutzes in besonderem Malle zu berlicksichtigen.

Soll fir ein Vorhaben auf einer nicht versiegelten, nicht baulich verdanderten oder unbebauten Flache von
mehr als 5.000 m? auf den Boden eingewirkt werden, ist zur Gewahrleistung eines sparsamen, schonenden
und haushélterischen Umgangs mit dem Boden ein Bodenschutzkonzept (BSK) zu erstellen. Bei Vorhaben von
mehr als 10.000 m? Boden-Einwirkfliche kann die Bestellung einer fachkundigen, bodenkundlichen
Baubegleitung verlangt werden (§ 2 Abs. 3 LBodSchAG).

Bei zulassungsfreien Vorhaben ist das BSK sechs Wochen vor dem Beginn der Ausfiihrung des Vorhabens der
unteren Bodenschutzbehorde (Landratsamt Ravensburg, Bau- und Umweltamt) vorzulegen.

Nach § 3 Abs. 4 LKreiWiG ist bei Vorhaben mit einem zu erwartenden Anfall von mehr als 500 m?
Bodenaushub ein Verwertungskonzept zu erstellen ist. Die Synergieeffekte von Bodenschutz- und
Verwertungskonzept sollten dabei genutzt werden.

Die Inhalte eines Bodenschutzkonzepts (siehe DIN 19639) missen bereits in der Ausschreibung beriicksichtigt
werden, um es effektiv und kostenglinstig umsetzen zu kénnen. Schon friihzeitig sollten die Moglichkeiten
fir eine hochwertige Verwertung des anfallenden, Gberschissigen Ober- und Unterbodens gepriift werden.
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ERLAUTERUNGEN UND HINWEISE FUR DIE BAULEITPLANUNG

ABWASSER, GRUNDWASSER

Abwasser

Die Neuerschlielung des Gebietes muss nach derzeitigen wassergesetzlichen Vorgaben lber ein modifizier-
tes System erfolgen (getrennte Ableitung von Niederschlagswasser und Schmutzwasser), wenn dies schadlos
und mit einem verhéltnismaRigen Aufwand moglich ist, § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das
Schmutzwasser muss der Sammelklaranlage zugefiihrt werden, § 46 Abs. 1 Wassergesetz (WG). Das Regen-
wasser kann versickert bzw. in einen Vorfluter eingeleitet werden, § 55 Abs. 2 WHG.

Versickerung

Die Dimensionierung und Gestaltung einer Sickeranlage ist der DWA-A 138 zu entnehmen. Die Versickerung
hat Giber eine mind. 30 cm machtige Bodenschicht zu erfolgen. Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom
Bau einer Sickeranlage. Es spricht jedoch nichts gegen den Einbau einer Zisterne mit Uberlauf in eine Versi-
ckerungsanlage.

Flr die Entwasserungskonzeption ist eine Aussage liber die Untergrundbeschaffenheit (Bodendurchlassig-
keit, Altlasten, Flurabstand) erforderlich, z.B. durch ein Bodengutachten.

Einleitung in einen Vorfluter

Wird das Niederschlagswasser in einen Vorfluter eingeleitet, so muss eine Retention (voribergehende Spei-
cherung von Regenwasser um die Abflussspitzen zu verringern) gemaR DWA-A 117 dimensioniert und erstellt
werden. Das Volumen kann auch tiber den vereinfachten Ansatz 3 m3 / 100 m? A.eq ermittelt werden, Ver-
ordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.

Im Bebauungsplan (planungsrechtliche Festsetzung und Hinweise bzw. in der ortlichen Bauvorschrift) muss
eine eindeutige und verbindliche Regelung zur Entwasserungssystematik aufgenommen werden. Es muss
klar vorgegeben sein, wie Schmutzwasser und wie Niederschlagswasser — auch von privaten Flachen - besei-
tigt wird. Werden zur abwassertechnischen ErschlieRung des Gebietes 6ffentliche Anlagen erforderlich, ms-
sen diese im Benehmen mit der Wasserbehoérde hergestellt werden. Die notwendigen Planunterlagen sind
ggf. rechtzeitig vorzulegen, § 48 WG.

Auf Flachen deren Niederschlagswasser (iber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf kein Abwasser
im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten wie z.B. Autowasche, Reinigungsar-
beiten, sind nicht zuldssig, § 55 Abs. 1 WHG.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird (§ 9 WHG) und der Ablauf der Drainage
in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Andere Drainagen sind nicht zulassig, § 3 Abwasserverordnung. Ist
die modifizierte Entwasserung nicht mit verhaltnismaRigem Aufwand moglich (z.B. kein Vorfluter, kein si-
ckerfahiger Untergrund), so muss ein Nachweis der UnverhaltnismaRigkeit geflihrt werden, § 55 Abs. 1 WHG.
Nicht beschichtete Metalldacher aus Kupfer, Zink, Blei erhéhen den Gehalt der Schwermetalle im Dachfla-
chenabfluss. Deshalb sind diese in Baugebieten mit Versickerung zu vermeiden.

Leitfaden: Naturvertragliche Regenwasserbewirtschaftung, DWA-A 138.

Die Versickerung von Metalldachern bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt, Untere
Wasserbehorde zu beantragen ist. Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u. Fallrohre aus
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Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhohen den Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sollten aus Griinden
des Gewadsserschutzes deshalb vermieden werden. Es wird empfohlen die alternativen Materialien aufzufiih-
ren: Aluminium, beschichtetes Zink, oder Edelstahl und Kunststoffteile.

Gewerblicher Bereich

Die Versickerung bzw. Einleitung des Niederschlagswassers von Dach- und Hofflachen von Gewerbetrieben
bedarf in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Dies ist mit dem Landratsamt abzuklaren. Es muss
Uberprift werden, ob eine Vorbehandlung des Niederschlagswassers erforderlich ist. (Verordnung lber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser.) Betriebe, bei denen belastetes Niederschlagswasser an-
fallt, diirfen nur angesiedelt werden, wenn die schadlose Beseitigung gewahrleistet ist, z.B. durch ausrei-
chend dimensionierte MW/SW-Leitungen.

Hinweis

Bei der Bemessung der Schmutzwasserkanalisation ist eine Reserve fiir belastetes Niederschlagswasser von
Gewerbebetrieben mit einzuplanen. Es darf nur unbelastetes Niederschlagswasser versickert oder eingelei-
tet werden

Grundwasser
Wasserversorgung § 1 Abs. 6 Ziff. 8 e Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind die Belange der Wasserversorgung zu beriicksichtigen. Diese
sind dann hinreichend berticksichtigt, wenn die Gebadude an eine auf Dauer gesicherte, einwandfreie 6ffent-
liche Wasserversorgung angeschlossen werden. In der Begriindung zum Bebauungsplan ist die wasserversor-
gungstechnische ErschlieBung des Baugebietes kurz darzustellen.

Grundwasserschutz § 1 Abs. 5 BauGB
Die Bauleitpldne sollen dazu beitragen, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen.

Wegen der lGberragenden Bedeutung der Ressource Grundwasser als eine wesentliche Lebensgrundlage sind
Eingriffe in den Grundwasserhaushalt beim Bauen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Um gesicherte Erkennt-
nisse liber die Grundwassersituation zu erhalten, empfehlen wir vorab in grundwassernahen Bereichen (Ta-
lauen, Quellbereiche usw.) Baugrunderkundungen mittels verpegelten Erdaufschlussbohrungen durchzufiih-
ren. Bei der Beurteilung der Grundwasserstande ist der Schwankungsbereich des Grundwassers zu berick-
sichtigen.

Falls Grundwasserbenutzungen (Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten, Ableiten, Aufstauen, Absenken
und Umleiten von Grundwasser) notwendig werden, ist die nach den Umstdnden erforderliche Sorgfalt an-
zuwenden, um eine Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung seiner
Eigenschaften zu vermeiden.

Drainagen im Grundwasserbereich, sowie Sickerschachte sind grundsatzlich nicht zulassig. Um in kritischen
Bereichen Schadensfillen vorzubeugen, ist zu priifen, ob nicht auf Untergeschosse verzichtet werden kann.
Wenn nicht, wird empfohlen, die im Grundwasserbereich zu liegen kommenden Baukérper wasserdicht und
auftriebssicher herzustellen.

Die im Grundwasserbereich eingebrachten Materialien diirfen keine schadlichen auslaugbaren Beimischun-
gen enthalten.
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Wir bitten im Bebauungsplan folgende Hinweise aufzunehmen:

Grundwasserbenutzungen bediirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§ 8, 9, 10 WHG.
Diese ist bei der Unteren Wasserbehorde beim Landratsamt Ravensburg zu beantragen. Die fiir das Erlaub-
nisverfahren notwendigen Antragsunterlagen missen nach § 86 Abs. 2 WG von einem hierzu befahigten
Sachverstandigen gefertigt und unterzeichnet werden. Ein Formblatt iber die notwendigen Unterlagen ist
bei der Unteren Wasserbehdorde erhiltlich.

Eine Erlaubnis flr das Zutageférdern und Zutageleiten von Grundwasser zur Trockenhaltung einer Baugrube
kann grundsatzlich nur voriibergehend erteilt werden.

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser sowie Erdaufschlisse aller Art hat der Unternehmer
gem. § 49 Abs. 2 WHG in Verbindung mit § 43 WG bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes un-
verzliglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde trifft die erforderlichen Anordnungen
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Jonathan Beer

Von: Marion Horstmann

Gesendet: Donnerstag, 15. Dezember 2022 14:07

An: Jonathan Beer

Betreff: WG: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker Ill" (BW 107), Bad

Waldsee, IHK-Stellungnahme

Von: bauleitplanung@weingarten.ihk.de <bauleitplanung@weingarten.ihk.de>

Gesendet: Donnerstag, 15. Dezember 2022 13:56

An: Daniela Eberle <daniela.eberle@sieberconsult.eu>

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichicker IlI" (BW 107), Bad Waldsee, IHK-Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bebauungsplan , Teichdcker 111” in Bad Waldsee soll gedndert werden, um die Erweiterung der Hymer GmbH &
Co. KG zu erméglichen. Wir stimmen den Anderungen gerne zu, denn sie entsprechen dem konkreten Bedarf des
Unternehmens und tragen dazu bei, dass sich das Unternehmen zukunftsfahig aufstellen kann und dass Arbeits- und
Ausbildungsplatze am Ort gesichert werden.

Mit freundlichen GriiRen

Geschaftsbereich Unternehmensférderung und Regionalentwicklung
IHK Bodensee-Oberschwaben
LindenstraBe 2

88250 Weingarten

www.ihk.de/bodensee-oberschwaben

Erst bewerben, dann

Jetzt kandidieren. :
Bei der IHK-Vollversammlungswah! 24

b -

Abonnieren Sie hier den kostenfreien IHK-Newsletter und erhalten so wichtige Informationen zu ausgesuchten
Fachthemen.

Unsere Datenschutzbestimmungen finden Sie unter www.ihk.de/bodensee-oberschwaben/datenschutz.



Jonathan Beer

Von: Daniela Eberle

Gesendet: Dienstag, 6. Dezember 2022 15:41

An: Jonathan Beer

Betreff: WG: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichécker III" (BW 107) und der

ortlichen Bauvorschriften hierzu, GroBe Kreisstadt Bad Waldsee — friihzeitige
Behdrdenunterrichtung
Anlagen: DT_Bestand_BPL_BadWaldsee_Teichacker_lIl.pdf

Von:

Gesendet: Dienstag, 6. Dezember 2022 15:00

An: Daniela Eberle <daniela.eberle@sieberconsult.eu>

Betreff: AW: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichicker I1I" (BW 107) und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu,
Grolde Kreisstadt Bad Waldsee — friihzeitige Behdrdenunterrichtung

Sehr geehrte Frau Eberle,
wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan , Teichdcker 111 in Bad Waldsee.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigenttimerin und Nutzungsberechtigte
i.S.v.§125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Einwdnde.

Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan ersichtlich
sind.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahrleistet bleiben und diirfen nicht
Uberbaut werden.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventuell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom priift nach Anklndigung der ErschlieBung den Ausbau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim
Ausbau an den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus
wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant
ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fur einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Strallenbau und
den BaumaRnahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie maglich,
jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sollte eine rechtzeitige
Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart
nicht garantiert werden. Bitte informieren Sie uns auch liber mogliche Mitbewerber im Ausbaugebiet.



Fiir einzelne Gebdudeanschliisse wenden Sie sich bitte an unseren Bauherrenservice.
Die Kontaktdaten lauten:

Tel. +49 800 3301903

Web: https://www.telekom.de/bauherren

Die entsprechenden Pldne kdnnen jeweils aktuell bei uns unter Planauskunft.Suedwest@telekom.de abgefragt
werden.

Hinweis:
Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse! Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:

T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)

Mit freundlichen GrulRen

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH

Technik Niederlassuni Siidwest

Strukturplanung BB1
Hausadresse: Sauterleutestr. 36; 88250 Weingarten

Postadresse: Karlstr. 84; 72766 Reutlingen

WW.LLIOH‘I.!E

ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter:
www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Von: Daniela Eberle <daniela.eberle@sieberconsult.eu>

Gesendet: Montag, 21. November 2022 15:42

An: Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9 @rpf.bwl.de>; abteilung8@rpf.bwl.de; FPT Bauleitplanung (RPT)
<Bauleitplanung@rpt.bwl.de>; FPS - T6B-Beteiligung LAD (RPS) <TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de>;
Regionalverband Bodensee-Oberschwaben <info@rvbo.de>; Ulfried Miller (bund.bodensee-
oberschwaben@bund.net) <bund.bodensee-oberschwaben@bund.net>; bauleitplanung@weingarten.ihk.de;
nabu@nabu-bw.de; FMB T NL Slidwest PTI 32 Bauleitplanung

<T_NL Suedwest Pti_32 Bauleitplanung@telekom.de>; Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland
<koordinationsanfragen.de@vodafone.com>; Netzplanung Siid <netzplanung-sued@netze-bw.de>;
stellungnahmen@thuega-netze.de

Cc: Jonathan Beer <jonathan.beer@sieberconsult.eu>

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichicker I1I" (BW 107) und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu,
GroRe Kreisstadt Bad Waldsee — friihzeitige Behdrdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Jonathan Beer

Von: Marion Horstmann

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 09:17

An: Jonathan Beer

Betreff: WG: Stellungnahme S01217229, VF und VDG, GroBe Kreisstadt Bad

Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichécker IlI" (BW 107) und
der értlichen Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 723

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 08:20

An: Daniela Eberle <daniela.eberle@sieberconsult.eu>

Betreff: Stellungnahme 501217229, VF und VDG, GroRe Kreisstadt Bad Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Teichdcker I1I" (BW 107) und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 723

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Sieber Consult GmbH - Filiale Weingarten - Frau Eberle
LagelerstralRe 45
88250 Weingarten

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01217229

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 13.12.2022

GroRe Kreisstadt Bad Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker 11" (BW 107) und der értlichen
Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 723

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.11.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Jonathan Beer

Von: Marion Horstmann

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 09:17

An: Jonathan Beer

Betreff: WG: Stellungnahme S01217228, VF und VDG, GroBe Kreisstadt Bad

Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichécker IlI" (BW 107) und
der értlichen Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 779/1

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE <koordinationsanfragen.de@vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 13. Dezember 2022 08:19

An: Daniela Eberle <daniela.eberle@sieberconsult.eu>

Betreff: Stellungnahme 501217228, VF und VDG, GroRe Kreisstadt Bad Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Teichdcker 11" (BW 107) und der &rtlichen Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 779/1

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Ingersheimer Str. 20 * 70499 Stuttgart

Sieber Consult GmbH - Filiale Weingarten - Frau Eberle
LagelerstralRe 45
88250 Weingarten

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01217228

E-Mail: mitverlegung.tfr-sw@vodafone.com

Datum: 13.12.2022

GroRe Kreisstadt Bad Waldsee, 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker 11" (BW 107) und der értlichen
Bauvorschriften hierzu, Anderung auf Flurstiick 779/1

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 21.11.2022.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante
BaumalRnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die
nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Freundliche GriRe
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift giiltig.



Ein Unternehmen
der EnBW

Netze BW GmbH - Postfach 12 55 - B8396 Biberach \ \ N et ze Bw

Stadt Bad Waldsee Name
Fachbereich Bau Bereich NETZ TESN
Abteilung Stadtplanung Telefon
Ravensburger Str. 2 E-Mail
88339 Bad Waldsee Ihr Zeichen

Ihr Schreiben  21.11.2022

Datum 28.11.2022
Seijte 1”

1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichicker II1" (BW 107) und der drtlichen
Bauvorschriften hierzu, Grofle Kreisstadt Bad Waldsee - Unterrichtung und Auf-
forderung zur AuBerung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Be-
lange gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) (EAG-Bau)

Sehr geehrte Damen und Herren,
gerne nehmen wir Stellung zu diesem Vorgang:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von einer 20-kV-Freileitung tUber-
spannt. Von unseren Freileitungen ist gemaf beiliegendem Merkblatt der nach
DIN VDE 0210 vorgeschriebene Schutzabstand einzuhalten. Aktuell planen wir
weiter nordlich des Geltungsbereichs Mafinahmen. Infolge dieser Mafinahmen
wird die bestehende Freileitung Uber dem Geltungsbereich abgebaut.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist vom ausfihrenden Bauunternehmen uber die im
Geltungsbereich befindlichen Anlagen unbedingt eine aktuelle Kabelauskunft unter
Telefon: +49 7351 53 -22 30
Telefax: +49 7351 53 -21 35
E-Mail: |eitungsauskunft-sued@netze-bw.de

einzuholen.
Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Freundliche Griifle

Netze BW GmbH

Netze BW GmbH

Adolf-Pirrung-Strafle 7 - 88400 Biberach - Postfach 12 55 - 88396 Biberach - Telefon +49 7351 53-0 - www.netze-bw.de

Bankverbindung: BW Bank - BIC SOLADESTA00 - IBAN DE84 4005 0101 0001 3667 29

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart - Amtsgericht Stuttgart - HRB Nr. 747734 - Steuer-Nr. 35001/01075

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dr. Hans-Josef Zimmer - Geschaftsfihrer: Or. Christoph Miiller (Vorsitzender], Dr. Martin Konermann, Bodo Moray,
Steffen Ringwald



Bedingungen fir die Errichtung von Bauwerken
in der Nahe von Starkstromleitungen bis 110 000 V

\:\ Netze BW

- SCHUTZABSTANDE -
l. Folgende Mindest-Schutzabstande * sind nach VDE 0210, ([Niederspannung  |Mittelspannung
0211 und 0105 vorgeschrieben: 230/400V 20 000 V bis
110 000 V

Mindestschutzabstand zu Freileitungen
a) bei Bauarbeiten z. B. Hochbau, Tiefbau, Gerist-

bau, bei Bauarbeiten mit Baumaschinen, Hebe

zeugen, Fordergeraten etc. 1m 3m
b) bei Betriebs- und Wartungsarbeiten

z. B. Kaminreinigung u. a. Tatigkeiten.
Mindestschutzabstdnde der spannungsfihrenden
Leiter von Wohngebauden und Bauwerken

0,5m 3m

Lotrechter und seitlicher Abstand vom Bauwerksteil
zum néchsten Leiterseil

zu Bauwerken zahlen:
Auch alle An- und Aufbauten, wie Antennen,

Flachdacher und
Dacher mit einer
Neigung < 15°

Flachdacher und
Dacher mit einer
Neigung < 15°

Sirenen, Reklametafeln etc. 25m 5m
Harte Bedachung nach DIN 4102 ist vorausgesetzt.
Mindestschutzabstidnde der spannungsfiihrenden
Leiter von Wohngeb&uden und Bauwerken
Im 2,5m

unter oder neben der Freileitung

Folgende allgemeinen Bedinqgungen sind einzuhalten:

1. Das Grundstiick muss fur Leitungskontrollen und Leitungsarbeiten zuganglich bleiben.

2. Die Lagerung und Verarbeitung leicht brennbarer Stoffe in der Nahe von Leitungen ist nur

mit besonderer Zustimmung der EnBW zulassig.

3. Bei Grabarbeiten ist beiliegendes Merkblatt Giber Erdkabel zu beachten.

4. Der Bauherr bzw. die Baufirma haften fiir Schaden, die evtl. durch die Bautatigkeit an den

Anlagen der EnBW entstehen.

5. Fur spatere Anderungen der EnBW-Anlagen gelten die NAV.

Die genannten Bedingungen sind in die Baugenehmigung mit aufzunehmen

* Bemerkung: alle angegebenen Mindestschutzabstande beziehen

sich auf die ungiinstigsten Verhaltnisse bei Ausschwingungen
der Seile durch Wind oder beim gré3ten Durchhang
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Jonathan Beer

Von: _

Gesendet: Mittwoch, 14. Dezember 2022 08:30

An: Natterer, Peter

Cc: Jonathan Beer

Betreff: AW: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichécker III" (BW 107) und der

ortlichen Bauvorschriften hierzu, GroBe Kreisstadt Bad Waldsee - friihzeitige
Behérdenunterrichtung THEN:0020401852

Sehr geehrter Herr Natterer,

vielen Dank fiir die E-Mail von Sieber Consult vom 21. November 2022.
Gerne teilen wir lhnen mit, dass von unserer Seite keine Einwadnde gegen die geplante Bebauung bestehen.

Bei Fragen sind wir gerne fir Sie da.

Freundliche GriiRe

- Thiiga Energienetze GmbH
i Industriestrafle 7

78224 Singen

www.thuega-energienetze.de

Geschaftsflhrer: Dipl.-Ing. (FH) Markus Gute (Sprecher), Christoph Raquet; Eingetragen beim Amtsgericht Miinchen HRB 166 526
- St-Nr. 143/317/22058 - St-ID-Nr. DE 251 704 364

Diese E-Mail kann vertrauliche Informationen enthalten. Wenn Sie nicht der vorgesehene Empfanger sind oder diese E-Mail
irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und vernichten Sie diese E-Mail. Das unerlaubte Kopieren
sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail ist nicht gestattet.

Urspriingliche Nachricht
Von: Eberle, Daniela <daniela.eberle@sieberconsult.eu>;

Empfangen: Mon Nov 21 2022 15:43:12 GMT+0100 (Mitteleuropaische Normalzeit)

An: stellungnahmen@thuega-netze.de; netzplanung-sued@netze-bw.de;
koordinationsanfragen.de@vodafone.com; T_NL_Suedwest_Pti_32_Bauleitplanung@telekom.de;
nabu@nabu-bw.de; bauleitplanung@weingarten.ihk.de; bund.bodensee-
oberschwaben@bund.net; info@rvbo.de; TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de;
Bauleitplanung@rpt.bwl.de; abteilung8@rpf.bwl.de; abteilung9@rpf.bwl.de;

Cc: jonathan.beer@sieberconsult.eu;

Betreff: 1. Anderung des Bebauungsplanes "Teichacker III" (BW 107) und der ortlichen
Bauvorschriften hierzu, GroBe Kreisstadt Bad Waldsee — friihzeitige Behdrdenunterrichtung

Sehr geehrte Damen und Herren,



